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REGULAMINU UZYWANIA LOKALI, OBOWIAZKOW SPOLDZIELNI

I UZYTKOWNIKOW LOKALI ORAZ ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI

ZWALNIAJACYMI LOKALE

Rozdzial 1 )
POSTANOWIENIA OGOLNE

&

§1

Regulamin uzywania lokali, obowigzkow Spotdzielni i uzytkownikéw lokali oraz rozliczeft Spotdzielni
z uzytkownikami zwalniajacymi lokale, zwany dalej Regulaminem okre$la zasady uzywania lokali,
obowigzki Spoétdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali w budynkach
wielorodzinnych oraz garazy, a nadto zasady rozliczen Spéldzielni z uzytkownikami zwalniajgcymi
lokale.

Zasady okre$lone Regulaminem dotycza lokali w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg”, przez
ktore rozumie sie lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu, znajdujace si¢ budynkach
stanowigcych wlasnosé lub wspotwlasnosé Spéldzielni, pozostajace w zarzadzie Spétdzielni.

Regulamin obowiazuje czlonkéw Spoéldzielni Mieszkaniowe] ,,Metalurg” i osoby niebgdace czlonkami
sp6tdzielni, ktorym przystuguje spétdzielcze prawo do lokalu lub wiasno$c lokalu oraz osoby faktycznie
korzystajgce z lokalu, z zastrzezeniem postanowiefi ust. 4 i 5,

Regulamin obowiazuje wlascicieli lokali w takim zakresie, w jakim nie narusza to prawa odrgbnej
wilasnosci lokalu lub praw z nig zwigzanych.

Regulamin stosuje si¢ do najemcoéw lokali, o ile umowa zawarta ze Spéldzielnig lub bezwzglednie
obowigzujgce przepisy kodeksu cywilnego badz ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, nie stanowia inaczej.

§2
Uzytkownikiem lokalu w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest cztonek Spotdzielni,
osoba niebedacy cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
wlasciciel, najemca, dzierzawca, a takze inne osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

Rozdzial I1
ZASADY UZYWANIA LOKALI

§3

1. Uzytkownik lokalu - na swdj pisemny wniosek — po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Spétdzielni, na

warunkach w niej okreslonych, moze:

a.) dokonywaé przerdébek zmieniajgcych funkcjonalno-uzytkowy ukiad lokalu, wzglednie jego walory

estetyczno-uzytkowe (zakladanie krat i rolet zewnetrznych w oknach, przebudowa loggii i balkondw,
wyburzanie lub stawianie w innym miejscu $cian dzialowych, wykuwanie lub zamurowywanie
otworéw okiennych i drzwiowych, itp.), jak réwniez dodatkowo wyposaza¢ lokal,

b.) wymienia¢ okna i drzwi balkonowe,

c.) wymieniaé¢ drzwi wejsciowe do lokalu,

d.) dokonywaé remontu, wymiany lub przebudowy instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej,
centralnego ogrzewania i innych, z zastrzezeniem § 11 ust.3 lit. d) i e),

e.) korzysta¢ wylacznie dla wlasnych potrzeb z czgéci wspdlnej budynku z tym, Ze korzystanie
Z pomieszczenia wspolnego uzytku (strychy, pralnie, suszarnie, wozkownie, korytarze, wneki
licznikowe itp.) wymaga dodatkowo pisemnej zgody pozostalych, aktualnych uzytkownikéw lokali
uprawnionych do korzystania z danego pomieszczenia i jest objete comiesigczna oplata doliczang do
oplat za lokal lub odrgbna umowa najmu.

Spoldzielnia moze cofngé wydang wezeéniej zgode na korzystanie z pomieszczenia wspdlnego uzytku
wylgcznie dla potrzeb danego uzytkownika, co stanowi takze podstawe wypowiedzenia umowy najmu
tego pomieszczenia, o ile zostala zawarta, w szczegdlnodci w przypadku:
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uzytku i nie udzielenia przez nowego uzytkownika lokalu zgody na dalsze korzystanie z pomieszczenia
wspolnego wylgcznie dla potrzeb wiasnych innego uzytkownika,

- wycofania udzielonej wezesniej zgody przez ktéregokolwiek z dotychczasowych uzytkownikéw
lokali uprawnionych do korzystania z danego pomieszczenia wspolnego uzytku..
f.) instalowaé urzadzenia techniczne, w tym klimatyzacyjne, anteny telewizyjne, satelitarne, radiowe i inne
w przestrzeni balkonu lub loggii,
2. Uzytkownikowi lokalu nie wolno:
a.) instalowaé urzadzefi technicznych, w tym klimatyzacyjnych, anten telewizyjnych, satelitarnych,
radiowych i innych na zewnatrz budynku, poza przestrzenig balkonu lub loggii,
b.) zmienia¢ miejsca odprowadzania spalin i miejsca usytuowania kratek wentylacyjnych,
c.) zastaniaé i zatyka¢ kratek wentylacyjnych w lokalu,
d.) montowaé wentylatorobw wyciggowych z napedem elektrycznym i okapéw nad kuchennych
z wentylatorem z podigczeniem przewodu tlocznego do przewodu kominowego wentylacyjnego.
e.) zamurowywaé otwordw wyczystnych przewodéw kominowych,
f.) zamurowywac na stale szachtow.
W przypadku zabudowania przez uzytkownika lokalu na stale szachtu, koszty doprowadzenia Sciany
z szachtem do stanu prawidlowego, umozliwiajacego wymiang piondéw instalacyjnych, obcigzaja
uzytkownika lokalu. Uzytkownikowi lokalu nie przystuguje prawo Zgdania od Spétdzielni przywrécenia
zabudowania $ciany do stanu poprzedniego oraz prawo do zadania zwrotu kosztow z tego tytutu.
3. Uzytkownicy lokali korzystajacy z zabudowanych czgéci korytarzy wytacznie dla wiasnych
potrzeb s3 obowigzani do dostosowania zabudowy zgodnie z warunkami przeciwpozarowymi dotyczacymi
ewakuacji w terminie wskazanym przez Zarzad Spétdzielni na wasny koszt i do utrzymania zabudowy w stanie
odpowiadajgcym warunkom przeciwpozarowym przez okres jej istnienia. W przypadku uchybienia terminowi
wskazanemu przez Zarzad prace wykona Spoldzielnia na koszt uzytkownikéw lokali korzystajacych
z zabudowy.

§4
Uzytkownik lokalu odpowiada za wszelkie uszkodzenia wewngtrz lokalu lub poza nim, powstate z jego winy Iub
0s6b faktycznie korzystajacych z zajmowanego przez niego lokalu.

§5

1. Uzytkownik lokalu obowigzany jest bez zbgdnej zwtoki informowa¢ administracj¢ Spoétdzielni o wszelkich
zauwazonych uszkodzeniach budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal oraz urzadzen lub instalacji, w ktére budynek
jest wyposazony.

2. W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu (nieszczelnosci instalacji) uzytkownik lokalu powinien
natychmiast zamknaé kurek (zawdr odcinajgcy) przy gazomierzu, otworzy¢ okna i wywietrzy¢ lokal, wylgczy¢
7rédta ognia, o$wietlenie i urzadzenia elekiryczne oraz zawiadomi¢ administracj¢ Spéldzielni, Pogotowie
Awaryjne i Pogotowie Gazowe .

§6
1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany udostgpni¢ lokal:
a,) w celu usunigcia awarii lub dokonania zabezpieczen majacych zapobiec powstaniu szkody,
b.) w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli instalacji i urzadzen gazowych, przewodow
kominowych dymowych, spalinowych i wentylacyjnych oraz innych instalacji i urzadzen,
c) w celu okresowego, a w szczeg@lnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
technicznego lokalu i jego wyposazenia technicznego oraz ustalenia zakresu niezbednych prac remontowych
i ich wykonania,
d.) w celu zastepczego wykonania przez Spéldzielnie prac obciazajacych uzytkownika lokalu,
e.) w celu wykonania przebudowy, modernizacji lub remontu obcigzajacego Spoéldzielnie,
f) w celu umozliwienia dokonania wymiany badz odczytu wodomierzy, podzielnikow
kosztow ciepta lub licznikéw ciepta,
2. W razie nieudostepnienia lokalu w celu o ktérym mowa w ust. 1 lit. b) oraz lit. f) w jednym z dwdach kolejnych
terminéw podanych do wiadomosci poprzez zamieszczenie stosownych zawiadomien na tablicy ogloszen
w budynku co najmniej na 7 dni przed wyznaczonym terminem przegladu, obowiazujacych wszystkich
uzytkownikow lokali w danej nieruchomodci, uzytkownik obowigzany jest pokry¢ dodatkowe koszty dokonania
tych czynnosci w dodatkowym terminie, w wysokosei okredlonej przez Zarzad Spétdzielni lub wynikajacej
z cennika ushig firmy rozliczeniowej, a takze pokry¢ ewentualne szkody, jakie swoim postepowaniem

A

o]



(t

sTiGTielnts Miegmiai
' 1€SZHa
2y Py U wxg.z}mwa

o ‘,.,_C. Augustyniks 1= 4

t07% S BABROWA 2am iy
S 762-24.95 ps sy 1L
beisivices el (G e e '

1
(ST

s%%%%‘é{%f.‘%ﬁfd‘%mia dokonuje zawiadomienia uzytkownika na adres do korespondencji inny od adresu

lokalu na wniosek i koszt uzytkownika lokalu.

3. Uzytkownik lokalu w przypadku dwukrotnego nieudostgpnienia lokalu w celu przeprowadzenia okresowych
kontroli wynikajacych z ustawy Prawo Budowlane ponosi peing odpowiedzialno$¢ za szkody z tego tytutu.

4, Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do wykonania zalecefi pokontrolnych wynikajgcych z protokotu
z kontroli przeprowadzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 07.07.1994r Prawo budowlane, bezposrednio go
obciazajacych. W przypadku nie wykonania zalecen w wyznaczonym terminie Spétdzielnia, w zalemosci od
rodzaju zalecenia pokontrolnego, kierujac si¢ wzgledami bezpieczeristwa mieszkancéw, wykona zalecenia
pokontrolne na koszt uzytkownika lokalu.

§7
1. W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, jezeli uzytkownik jest
nieobeeny albo odmawia udostepnienia lokalu, Spéldzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.
2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnosé¢ uzytkownika lokalu lub penoletniej osoby korzystajacej
z lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej
osoby. Z czynnosci wejscia do lokalu i czynnosci zabezpieczajgcych lokal sporzadza si¢ protokél.
3. W przypadku gdy z wejéciem do lokalu, usunigciem awarii lub dokonaniem koniecznych
zabezpieczen wiaze sie ryzyko uszkodzenia mienia Spéldzielni, uzytkownika lokalu,
wzglednie wyposazenia lokalu, Spotdzielnia jest obowiazana spisa¢ protokét zawierajacy
wszystkie istotne okoliczno$ci sprawy oraz wykona¢ dokumentacje fotograficzng stwierdzonych uszkodzen oraz
opis przyczyn ich powstania. Protokét powinien by¢ podpisany przez uzytkownika lokalu oraz ewentualnych
$wiadkéw. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lub odmowy zlozenia przez niego podpisu, Spéidzielnia
sporzadzajac protokot umieszcza w nim informacjg o nieobecnosci uzytkownika lub odmowie podpisania przez
niego protokohi. W przypadku gdy Spétdzielnia podejmuje czynnosci w obecnosci $wiadkéw, protokét powinien
zawieraé rowniez dane tych $wiadkéw i ich podpisy.

§8
1. Wejécie Spotdzielni do lokalu w celach okreslonych w § 6 lit. c), d) i €) wymaga wczesniejszego uzgodnienia
terminu z uzytkownikiem lokalu.
2. Jezeli rodzaj remontu lub zamierzonej modernizacji budynku tego wymaga, uzytkownik lokalu lub budynku
obowiazany jest na zgdanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przeniesc sig do lokalu zamiennego na
okres wykonywania naprawy lub modernizacji, §cisle okre$lony i podany do wiadomosci zainteresowanego.
Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesigcy.
3. Uzytkownik lokalu powinien poinformowaé Spoétdzielnie o sposobie udostgpnienia lokalu w przypadku jego
czasowej nicobecnosci na wypadek awarii lub zagrozenia szkoda, w szczegolnoéci poprzez wskazanie kontaktu
telefonicznego lub osoby upowaznionej do udostgpnienia jego lokalu w takiej sytuacji.

§9
Uzytkownik lokalu moze zabezpieczaé lokal przed stratami ciepla przez dodatkowe, indywidualne uszczelnienie
stolarki okiennej i drzwiowej w sposéb nie powodujacy jej uszkodzenia. Powinien przy tym uwzglednié
koniecznoéé dostarczenia niezbednej ilo$ci powietrza dla zapewnienia prawidlowej wentylacji w lokalu oraz
prawidtowego spalania gazu w urzadzeniach gazowych znajdujacych si¢ w lokalu.

Rozdzial 111
OBOWIAZKI SPOLDZIELNI 1 UZYTKOWN IKOW LOKALI MIESZKALNYCH W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI W BUDYNKACH WIELORODZINNYCH

§10
Naprawami w rozumieniu niniejszego Regulaminu sa wszelkie roboty majgce na celu utrzymanie lokali we
wiasciwym stanie technicznym, estetycznym i sanitarnym.
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1. Spoéidzielnia jest obowiazana do utrzymywania budynku w nalezytym stanie technicznym i sanitarno-
porzadkowym, w tym sprawnego dziatania istniejgcych w nim urzadzen technicznych stanowigcych czgsdcei
wsp6lne budynku,

2. Spéldzielnia jest obowigzana dokonywac okresowych kontroli stanu technicznego budynku,

instalacji wewnetrznych lokalu oraz przewod6w kominowych z czgstotliwoscig okreslong przez przepisy ustawy
Prawo budowlane oraz inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa.

3.Do obowiazkéw Spéldzielni nalezy:

a.) naprawa przewodéw instalacji wodociggowej do pierwszego — gléwnego zaworu odcinajacego w lokalu wraz
z tym zaworem oraz legalizacja lub wymiana wodomierzy,

b.) naprawa (wymiana) i czyszczenie pionéw kanalizacyjnych wchodzacych w zakres podstawowego
wyposazenia lokalu, bez przewod6éw odptywowych z urzadzen sanitarnych,

¢.) konserwacja i naprawa przewoddéw instalacji gazowej., Niesprawne w trakcie przegladu gazowe urzadzenie
odbiorcze Spéldzielnia ma obowiazek wylgczy¢ z uzytkowania,

d.) naprawa calej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania lacznie z grzejnikami oraz legalizacja badz
wymiana urzadzen pomiarowych, podzielnikéw kosztéw, jak tez zawordw termostatycznych, licznikéw
ciepta itp.,( za wyjatkiem grzejnikéw i zaworéw wymienionych przez uzytkownika lokalu we wiasnym
zakresie lub nie stanowigcych czes$¢ wspdlng nieruchomodci ),

e.) naprawa instalacji elektrycznej w budynku do tablicy bezpiecznikowej lokalu, facznie z tablicg, z wyjatkiem
instalacji przerabianych i modernizowanych przez uzytkownika lokalu bez zgody Spétdzielni,

f.) naprawa konstrukcji balkonéw i loggii oraz $cian i stropéw,

g.) remont konstrukcji loggii, balkon6éw i taraséw,

h.) konserwacja i naprawa instalacji doprowadzajacej sygnat RTV w zakresie podstawowym,

i.) naprawa i konserwacja domofonow (zakup /wymiana odbiornika lezy po stronie uzytkownikéw lokali)

j.) naprawa instalacji elektrycznej dzwonkéw z wylgczeniem innych urzadzen dzwonigeych i sygnalizacyjnych,

§12

1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany dba¢ o nalezyty stan techniczny, estetyczny i higieniczno - sanitarny lokalu,
w tym pomieszczen pomocniczych (balkonu, loggii, tarasu) i pomieszczen przynaleznych oraz dokonywaé na
wlasny koszt niezbednych napraw lub wymiany urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu,
a takze w pomieszczeniach przynaleznych do tego lokalu. Uzytkownik obowigzany jest zapewni¢ wykonanie robot
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i przez uprawnione osoby.

2. Do obowigzkéw uzytkownika lokalu nalezy dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i
elementéw wyposazenia technicznego lokalu, w zakresie nie zaliczonym w niniejszym Regulaminie do
obowiazkéw Spotdzielni, w szczegdlnosci dotyczy to:

a.) tapetowania i malowania $cian oraz sufitbw w lokalu i w pomieszczeniach przynaleznych,
a takze uzytkowanych na podstawie umowy najmu/dzierzawy (np. pojedyncze zabudowy korytarzy, komérki
gospodarcze) z usunieciem uszkodzen tynku

b.) malowania (odnawiania) drzwi wejsciowych do lokalu i bram garazowych od strony wewnegtrznej
i zewnetrznej oraz ich wymiany na nowe przy zachowaniu warunkéw technicznych wskazanych przez
Spéldzielnie,

c.) konserwacji podtog oraz napraw i wymiany podtég wraz z oblistwowaniem oraz naprawy wylewek,

d.) napraw i biezacej konserwacji okien, drzwi i mebli wbudowanych stanowigcych podstawowe wyposazenie
Igcznie z ich wymiana,

f.) wymiany uszkodzonych szyb okien i drzwi wewngtrznych w lokalu i w pomieszczeniach przynaleznych,

g.) wymiany i naprawy drzwi wewnetrznych i bram garazowych,

h.) naprawy lub wymiany instalacji wodociggowej od gléwnego zaworu odcinajgcego w lokalu oraz instalacji
kanalizacyjnej, liczac od pionu kanalizacyjnego,

i.) czyszczenia (usuwanie zatkania) instalacji kanalizacyjnej odptywowej urzadzen sanitarnych oraz kratek
$ciekowych,

j.) naprawy i konserwacji wszelkich urzadzen stanowigcych wyposazenie normatywne, w ktére lokal lub
pomieszczenie przynalezne sa wyposazone, tacznie z ich wymiang, w tym przeglady, naprawa, konserwacja
gazowych urzadzen odbiorczych, przy czym przeglady instalacji gazowej doprowadzajgcej do urzadzen
odbiorczych wykonywane sa przez Spotdzielnig)

k.) naprawa lub wymiana instalacji elektrycznej wewnatrz lokalu wraz z gniazdami wtyczkowymi,
przetgcznikami i zabezpieczeniami tej instalacji,

1.) utrzymywania kratek wentylacyjnych w stalej, nalezytej czystosci, a w razie potrzeby ich wymiana na nowe,

) wymiany rury odprowadzajgcej spaliny z urzadzen tego wymagajacych takich jak np. gazowe grzejniki wody,

m) wymiany uszkodzonych lub zuzytych plytek ceramicznych i oktadzin $ciennych,

n.) wymiana aparat6w odbiorczych domofonowych w mieszkaniach,
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obowiazujacej kolorystyki budynku,
p.) malowanie balustrad balkonéw i loggii zgodnie z kolorystyka obowigzujaca w danym budynku kolorystyka,
q.) utrzymywania mozliwosci statego wgladu shuzb Spéldzielni lub 0séb przez nig upowaznionych do szachtow
technicznych znajdujacych sie w lokalu umozliwiajgcych m.in. dokonanie ogledzin, odczytéw, wymiany
wodomierzy oraz prac remontowych i modernizacyjnych obciazajacych Spotdzielnig;
3. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowigzkéw uzytkownika lokalu, w tym naprawy i konserwacje
gazowych urzadzen odbiorczych oraz innych urzadzen takich jak np.: grzejniki gazowe, podgrzewacze gazowe,
podgrzewacze przeptywowe wody, wymiana rur odprowadzajgcych spaliny z urzadzen tego wymagajacych moga
by¢ wykonywane odplatnie przez Spoétdzielnig na zlecenie uzytkownika lokalu.
4. Po bezskutecznym wezwaniu uzytkownika lokalu do wykonania obcigZajacych go prac, wplywajacych na stan
bezpieczenstwa zamieszkiwania w budynku lub przeciwdziatajacych powstawaniu szkdd, Spétdzielnia ma prawo
do zastepezego wykonania tych prac na koszt uzytkownika.
5. Uzytkownik lokalu ma obowigzek uzgodni¢ ze Spéldzielnig zakres planowanych prac remontowo —
budowlanych i przedlozy¢ Spoéldzielni pelna dokumentacje projektowa oraz wymagane prawem decyzje
administracyjne, a na zgdanie Spétdzielni réwniez opinie oséb uprawnionych o specjalizacjach odpowiednich do
zakresu projektowanych prac, w tym konstruktora w wypadku planowanych wyburzen lub budowy $cian.
6. O wykonanych pracach remontowo-budowlanych uzytkownik lokalu ma obowigzek zawiadomié¢ Spétdzielnig
oraz udostepni¢ Spéidzielni lokal w terminie uzgodnionym przez strony, lecz nie dtuzszym niz 14 dni od dnia
zakonczenia prac, dla przeprowadzenia przez Spoéldzielnie inwentaryzacji i aktualizacji danych zwigzanych
z lokalem oraz w celu sprawdzenia zgodnosci wykonanych prac z uzgodnionym ze Spéidzielnia zakresem oraz
dokumentacja, o ktérej mowa w ust. 5.
7. Spétdzielnia ma prawo odméwic zgody na prace remontowo - budowlane ingerujgce w nieruchomo$é wspélna,
w przypadku gdy:
a) wykonanie prac zagrazatoby bezpiecznej eksploatacji budynku lub
b) wykonanie prac naruszaloby uprawnienia pozostatych uzytkownikéw lokali do korzystania z nieruchomosci
wspdlnych.

§13
1. Uzytkownik lokalu zamierzajacy wykonywac prace remontowe lub modernizacyjne, powodujace zakiécenia
w funkcjonowaniu urzadzen lub instalacji w budynku, obowiazany jest o terminie ich wykonania uprzedzié
sgsiadéw, ustnie lub pisemnie, najpoZniej na 3 dni przed rozpoczegciem prac.
2. Uzytkownik lokalu obowiazany jest, na wlasny koszt i odpowiedzialnos¢ w sposéb uzgodniony z administracjg
Spoéldzielni, sktadowa¢ w odpowiednich, zapewnionych we wilasnym =zakresie, pojemnikach, gruz i inne
pozostatosci po robotach remontowych lub modernizacyjnych oraz do ich usuwania.
3. Prace modernizacyjne i remontowe, powodujace zaklbcenia w funkcjonowaniu urzadzen lub instalacji
w budynku, nalezy wykonaé¢ w okreslonym przez Spéldzielnig terminie uzaleznionym od zakresu planowanych
prac.
4. Wykonywanie glo$nych prac w budynku dopuszczone jest tylko w czasie okreslonym w Regulaminie porzadku
domowego.
5. Uzytkownik lokalu w czasie wykonywania prac remontowych lub modernizacyjnych jest zobowigzany
do biezacego usuwania zanieczyszczefi spowodowanych wykonywanymi robotami. W przypadku zaniechania
przez uzytkownika lokalu obowigzku usuniecia zanieczyszczen zwigzanych z wykonywanymi pracami
remontowymi, Spoldzielnia po uprzednim wezwaniu uzytkownika do usunigeia zanieczyszczen, bedzie
uprawniona do ich usunigcia na koszt uzytkownika lokalu.
6.Uzytkownik lokalu zobowiazany jest przeprowadzi¢ remont w najkrétszym mozliwym terminie uzaleznionym
od zakresu planowanych prac.

Rozdzial IV
OBOWIAZKI-SPOLDZIELNI I UZYTKOWNIKOW LOKALI UZYTKOWYCH I GARAZY
W ZAKRESIE ICH UTRZYMANIA

§ 14
Obowiazek utrzymania lokalu uzytkowego oraz garazu w nalezytym stanie technicznym i wykonywania ich
niezbednych remontdw obcigza uzytkownika. W razie koniecznosci wykonania przez Spétdzielnie remontu, czesci
wspdlnych nieruchomosci, w ktdrej znajduje si¢ lokal uzytkowy lub garaz, jezeli ich uzytkownik nie uczestniczy
w tworzeniu funduszu remontowego, ma obowiagzek partycypowaé w kosztach tego remontu do wysokosci
poniesionych kosztow przypadajacych na jego lokal/garaz.
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ZASADY PRZEJMOWANIA I ZWALNIANIA LOKALI

§15
1. Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje sig do lokali oddawanych do uzywania przez Spoétdzielnig.
Przyszty uzytkownik lokalu obowiazany jest obja¢ lokal w posiadanie w trybie i w terminie okreslonym
w zawartej Z nim umowie.
3. Uzytkownik lokalu obowiazany jest do niezwlocznego powiadamiania Spétdzielni o osobach faktycznie
zamieszkatych w lokalu i wszelkich zmianach w tym zakresie w terminie do 7 dni od wystgpienia zmian.

§16
W czynnosciach zwigzanych z przegladem lokalu, przekazaniem lub przej¢ciem lokalu, Spétdzielni reprezentuje
pracownik administracji lub inna upowazniona przez Zarzad Spétdzielni osoba.

§17
1. W dniu przekazania lokalu Spoidzielnia dokonuje kontroli lokalu w celu ustalenia jego stanu
i sporzadza protokét zdawczo-odbiorczy. Kontrola objete sg réwniez pomieszczenia przynalezne do lokalu
(komorki, piwnice itp.).
2. W trakcie kontroli lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 okreéla sig:
a.) stan techniczny i estetyczny malowania wzglgdnie tapetowania oraz wszystkich elementéw pierwotnego
wyposazenia lokalu,
b.) stan sanitarny lokalu i ewentualng konieczno$¢ zakwalifikowania go do dezynfekcji
lub dezynsekcji do przeprowadzenia na koszt uzytkownika zwalniajgcego lokal,
¢.) czy w zwalnianym lokalu nie dokonano zmian budowlanych lub funkcjonalnych,
w szczegblnoéci przerdbek instalacji centralnego ogrzewania, wodno -kanalizacyjnej. elekirycznej, gazowej,
podiaczen do przewoddéw spalinowych, dymowych i wentylacyjnych oraz czy ewentualne zmiany dokonane
zostaly w uzgodnieniu ze Spétdzielnia,
d.) czy ze zwalnianego lokalu nie usunigto elementéw jego podstawowego wyposazenia.

§18
1. Przekazanie lokalu uzytkownikowi nastepuje w formie protokotn zdawczo-odbiorczego, sporzadzonego po
dokonaniu przegladu lokalu z udziatem uzytkownika przejmujacego lokal.
2. Przejecie lokalu przez Spoéldzielnie od dotychczasowego uzytkownika nastgpuje w formie protokotu zdawczo-
odbiorczego po dokonaniu przegladu lokalu z udzialem uzytkownika zwalniajacego lokal. Protokét zdawezo-
odbiorczy stanowi podstawe do sporzadzenia wyceny o ktérej mowa w § 20 ust. 2 regulaminu.
3. Protokét zdawczo-odbiorezy sporzadza sie w 3 egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje uzytkownik lokalu,
a pozostale Spétdzielnia.

§19

1. Postanowienia § 18 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku jednostronnego przejgcia lokalu przez Spétdzielnie.
2. Spéldzielnia nie uczestniczy w procedurze przekazywania lokali w obrocie cywilno-prawnym dokonywanym
bez jej udziatu.

Rozdzial VI )
ZASADY ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI Z UZYTKOWNIKAMI
ZWALNIAJACYMI LOKALE

§ 20
1.Uzytkownik zwalniajacy lokal do dyspozycji Spétdzielni zobowiazany jest:
a.) przekaza¢ Spotdzielni lokal odnowiony lub pokry¢ koszt odnowienia lokalu przez Spoéidzielnig. Przez
odnowienie rozumie sie naprawe tynkéw i co najmniej pomalowanie $cian i sufitéw farba emulsyjng w kolorze
biatym,
b.) pokryé koszty zuzycia lokalu bedacego nastgpstwem nieprawidtowego uzytkowania,
c.) pokry¢ koszty zuzycia, wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych elementow wykoriczenia lokalu,
zainstalowanych w ramach kosztéw budowy lokalu i stanowigcych podstawowe wyposazenie lokalu,
d.) pokry¢ koszty zuzycia badZ wymiany podtog (posadzek),
e.) w przypadku stwierdzenia przez Spoidzielnig przerébek instalacji gazowej, podlaczern kominowych
(wentylacyjnych, spalinowych lub dymowych) zagrazajacych bezpieczenistwu uzytkownikéw lokali, uzytkownik
zwalniajacy lokal zobowiagzany jest doprowadzi¢ instalacje i podtgczenia do stanu zgodnego z obowigzujgcymi
przepisami lub pokry¢ koszty wykonania tych czynnosci przez Spétdzielnie,
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zwigzanych z odnowieniem lokalu s3 $rednie ceny robét i materialéw zawarte w katalogu Sekocenbud
z kwartatu poprzedzajacego kwartal, w ktérym lokal oddawany jest do dyspozycji Spoidzielni.

3. Jezeli w cenniku brak jest ceny urzadzef, lub materialéw pedlegewyeh dla ustalenia wartosci
w stanie nowym, przyjmuje si¢ ceny urzadzen i materiatéw o podobnych walorach uzytkowych i estetycznych.

§21

Uzytkownik lokalu uzytkowego jest zobowigzany do zabezpieczenia i wyposazenia lokalu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w zakresie Ochrony Przeciwpozarowej i BHP przewidzianymi dla rodzaju
prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

ROZDZIAL VII
POSTANOWIENIA KONCOWE.

§22

1. Spétdzielnia dokonuje refundacji 20% kosztéw wymiany stolarki okiennej (za wyjatkiem parapetéw

wewnetrznych i zewnetrznych) z funduszu remontowego danej nieruchomos$ci wedhig zasady:

a) w budynkach wybudowanych do 2000 roku — dotyczy wszystkich okien w mieszkaniu,

b) w budynkach wybudowanych po 2000 roku — dotyczy okien zakwalifikowanych przez Spéldzielni¢ do

wymiany na podstawie spisanego protokotu.

Refundacja moze by¢ przyznana tylko jeden raz dla danego lokalu mieszkalnego, bez wzgledu na zmiang osoby
posiadajacej tytul prawny do w/w lokalu. Jezeli przedmiotem wymiany z refundacja byla czgéé stolarki
okiennej w tym lokalu - wéwczas kolejna refundacja moze by¢ przyznana na wymiang pozostalej czgéci
stolarki w tym lokalu.
O refundacje moze wystapi¢ osoba, ktora facznie spelnia nastgpujace warunki:

a) posiada tytul prawny do lokalu,

b) nie posiada wobec Spéidzielni zadtuzenia z tytulu oplat za lokal;

¢) w ktérej lokalu wymiana stolarki okiennej nie byla weczesniej przedmiotem refundacji,

d) zlozyla wniosek do Spotdzielni wraz z kopig faktur/rachunkéw stwierdzajacych wymiang stolarki

okiennej i jej koszt wraz z dowodem zaplaty ,

e) udostepni lokal Spétdzielni, w celu potwierdzenia faktycznie dokonanej wymiany stolarki okiennej.
Wysokosé naleznej uzytkownikowi lokalu mieszkalnego refundacji poniesionych przez niego kosztow
wymiany zakwalifikowanej stolarki okiennej jest wyliczana na podstawie protokotu kontroli stolarki
okiennej sporzgdzonego przez Spotdzielnie, przedstawionej kopii, imiennej, faktury/rachunku wystawionych
na uzytkownika lokalu, dokumentujacych wymiane stolarki okiennej w lokalu oraz potwierdzenia zaptaty
kosztéw wymiany stolarki okiennej wynikajacych z faktury/rachunku.

Refundacja nie moze facznie przekroczy¢ kwoty 5 000 zt dla danego lokalu. Kwota refundacji jest wyptacana
w ramach wysokosci limitu ustalonego przez Rade Nadzorczg Spétdzielni na dany rok w Planie Remontéw
i w kolejnosci zarejestrowanych wnioskow.
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