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REGULAMIN
ZASAD TWORZENIA I WYKORZYSTANIA
FUNDUSZU REMONTOWEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ »METALURG”

PODSTAWA PRAWNA:

1. Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982y Prawo Spétdzielcze

2. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 1. o spéldzielniach mieszkaniowych
3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roky Prawo budowlane

4. Statut Spéldzielni.

ROZDZIAL 1. DEFINICJL

§1

. Uzytkownik lokalu:

1) cztonek Spétdzielni,

2) wiaciciel lokaly niebedgecy cztonkiem Spéldzielni, _

3) osoba, ktérej przysluguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, nie bedaca
cztonkiem Spéldzielni.

. Nieruchomosé — dziatka lub dziatk; gruntu zabudowane budynkiem Iub budynkami, a takze

dzialka bgdz dzialki gruntu niezabudowane dla ktérych zalozona jest Jjednaksiega wieczysta,
Powierzchnia uzytkowa lokalu stanowigca podstawe rozliczenia koszty i wymiaru oplat —
powierzchnia uzytkowa lokalu, okre$lona w uchwale Zarzgdu Spéldzielni w Sprawie
przedmiotu odrebnej wlasnosei Iokali. '

Zasoby mieszkaniowe — budynki mieszkalne WIaz zZ wyposazeniem technicznym, tereny
oraz urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktérych znajdujg sig te budynkj,

+ Odpis na fundusz remontowy — jednostkowa warto$é w zt/m2 powierzehni lokalu (bez

pomieszczen przynaleznych), naliczana w oplacie za uzywanie lokalu na pokrycie kosztow
remontéw nieruchomogei.

. Swiadezenie — obowigzek uzytkownika lokalu do uczestniczenia w finansowaniy kosztéw

remontdw poprzez fundusz remontowy.
Pozyczlka wewnetrzna — érodki finansowe zaewidencjonowane na fanduszy remontowym
Jednej nieruchomosei przejsciowo przeznaczone na zasilenie funduszy remontowego innej
nieruchomosci, w obrebie kidrej konieczne Jest wykonanie robét budowlanych o wartosce
przekraczajgcej kwote $rodkéw zaewidencjonowanych na funduszy remontowym tej
nieruchomodei i podlegajgce zwrotowi na warunkach okreslonych w odrebnej uchwale

Rady Nadzorczej.

9. Spéldzielnia- Spéldzielnia Mieszkaniowa »Metalurg” z siedzibg w Dabrowie Goérnicze;j.
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ROZDZIAL IL. ZASADY OGOLNE,

§2

. Postanowienia niniejszego Regulaminu okreslajg zasady tworzenia i gospodarowania
$rodkami [unduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych stanowigcych wilasnoéé lub
zarzgdzanych przez Spoéidziclnie Mieszkaniows ,,Metalurg”

. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do ktérych
zobowigzana jest Spéldziclnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym
stanie technicznym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz w nalezytym stanie
estetycznym.

. Srodki funduszu remontowego przeznaczone s3 na remonty zasobow mieszkaniowych
a takze:

a) usuwanie przyczyn i skutkéw awarii,

b) splatg kredytéw i pozyczek zaciggnigtych na remonty zasobéw mieszkaniowych,

¢) zwrot kosztéw wymiany stolarki okiennej na zasadach okreslonych w Regulaminie
uzywania lokali, obowigzkéw Spéldzielni i uzytkownikdw lokali oraz rozliczen
Spéldzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale,

d) remont i naprawy nieruchomodci stanowigeych mienie Spétdzielni, w tym infrastruktury
osiedlowej,

¢) inne nieprzewidziane roboty remontowe, remontowo — konserwacyjne, naprawy, ktére
na mocy odrgbnych przepiséw podlegajg finansowanin $rodkami z funduszu
remontowego.

. Z funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontéw obcigzajacych uzytkownikéw
lokali, zgodnie z rozdzialem obowigzkéw w zakresic napraw wewnatrz lokalu okreslonym
w ,,Statucie SM ,,Metalurg™ .

. Spéldziclnia dokonuje odpisu na fundusz remontowy w cigzar kosztéw gospodarki zasobami
micszkaniowymi.

. Stawka odpisu na fundusz remontowy nieruchomosci ustalana jest w przeliczeniu na
1m*/m-¢ powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w danej nieruchomosei.

- Wysoko$¢ stawki odpisu na fundusz remontowy powinna byé ustalona na podstawie potrzeb
remontowych zasobéw mieszkaniowych ujetych w planach rocznych lub wieloletnich.

. Wysokos¢ stawki odpisu na fundusz remontowy powinna uwzgledniaé:

1) oczckiwany stan bezpieczenstwa mieszkancow,

2) saldo funduszu remontowego,

3) wielko$¢ potrzeb niezbgdnych do realizacjii w zakresic remontéw zasobéw
mieszkaniowych, w tym takze w miare mozliwosci uwzgledniajacych wyrdwnanic
standardow pomigdzy nieruchomosciami, w okresie dla kidrego beda ustalane stawki
odpisu.

9. Wysoko$¢ odpiséw na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzady

Spotdzielni, w ramach decyzji o przyjeciu Planu Gospodarczego na dany rok, kierujge si¢

przestankami opisanymi w ust. 8.

10, Obowigzck $wiadczenia na fundusz dotyczy uzytkownikow  lokali mienionych

w § | pkt. 1 niniejszego regulaminu.
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11. Nadwyzki $rodkéw na funduszu remontowym nieruchomodci powstale na koniec roku
przechodzg do wykorzystania w latach nastgpnych,

ROZDZIAY. ITI. FUNDUSZ, REMONTOWY NIERUCHOMOSCL.

§3
1. Fundusz remontowy zasobéw mieszkan; owych tworzy si¢ z odpisu na fundusz remontowy
oraz:
1) kar umownych z tytuty realizacji uméw na roboty remontowe w nieruchomosci,
2) z nadwyzck bilansowych na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia,
3) dofinansowania ze #r6det zewngtrznych, w tym kredytéw bankowych i pozyczek.
4) innych przychodéw funduszu remontowego nieruchomoscei.

§4
[. Pozyczki wewnetrzne mogg by¢ udzielane w szczegdlnosei na:
1) wykonanie robét budowlanych zapobiegajaeych zagrozeniom bezpieczetistwa i zdrowia
mieszkafdcGw,
2) realizacje przedsigwzigé  sluzacych poprawie efektywnodci energetycznej budynkéw
mieszkalnych, .
3) przygolowanie dokumentacji technicznej dla planowanych remontéw obiektéw Iub instalacii,
4) remonty instalacji, wodnej, kanalizacyjnej, gazowej i centralnego ogrzewania,
5) inne cele wskazane w uchwale Rady Nadzorcze;.
2. Pozyczka wewnetrzna podlega natychmiastowemu zwrotowi w przypadku;

1) podziatu Spéldzielni i/lub odlgezenia kredytowanej nieruchomosci,

2) wyodrebnienia wlasnogci wszystkich lokali w kredytowanej nieruchomogci i zaslosowania
przepiséw tstawy z dnia 24 czerwea 1994 roku o wlasnosci lokali na podstawie art. 26 ust, 1
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,

3) podjgcia uchwaly wigkszodcig udziatéw przez wiagciciel; lokali o stosowaniu przepiséw ustawy
o wlasnoei lokali na podstawic art, 24! ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

3. Uchwala Rady Nadzorczej w przedmiocie pozyczki wewnctrznej okregla:

1) wysoko$¢ pozyczki oraz zasady oprocentowania,

2) okres splaty,

3) przeznaczenie $rodkéw,

4) sposéb i termin zwroty pozyczki.

4. Pozyczke more uzyskaé nieruchomosé w wyniku akeeplacji realizacji proponowanego
przedsigwzigcia przez Rade Nadzorczg.
5. Splata pozyczki moze nastgpi¢ w formie zwiekszenia odpiséw na fundusz remontowy

w ramach nieruchomosei, ktorym pozyczka zostala udziclona,
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ROZDZIAL III. EWIDENCJA

§5

1. Zarzad Spéldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
przychodow i kosztow oraz ewidencjg wplywow i wydatkéw funduszu remontowego.

2. Ewidencja wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego na poszczegélne nieruchomosei
powinna uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki funduszu remontowego tych

nieruchomosei.

ROZDZIAE IV. PLAN REMONTOW
§6

1. Podstawg do okreslenia potrzeb remontowych sg okresowe kontrole i przeglady biezgce
stanu technicznego budynkéw i budowli.

2. Dane zawarte w protokolach kontroli stanowig podstawe do sporzgdzenia zestawienia rob6t
remontowych nieruchomodci z podzialem na budynki, infrastrukture towarzyszgcy.

3. Zestawienie, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi podstawe do sporzgdzenia planu remontéw .
Plan remontéw Spoldzielni sporzgdzany przez Zarzad Spoldzielni uchwala Rada Nadzorcza
Spoldzielni.

4, W przypadku wystgpienia pilnej lkonieczno$ci wykonania prac remontowych
spowodowanych awaria, Zarzgdowi przysluguje prawo zlecenia wykonania tych prac poza
ustalonym rocznym planem remontdw z pominieciem drogi przetargowej. W takim
przypadku Zarzgd Spoldzielni jest zobowigzany udzieli¢é Radzie Nadzorczej pelnej
informacji na temat koniecznosdei wykonania tych prac oraz ich koszcie,

5. W innych uzasadnionych przypadkach koniecznosci wykonania prac remontowych poza
planem, Zarzad moze wystapié do Rady Nadzorczej o korektg rzeczowego planu remontéw

na biezgcy rok.

ROZDZIAL V. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§7
1. Spéldzielnia rozlicza niezwlocznie z wszystkimi wladcicielami lokali danej nieruchomoscei

zaewidencjonowane wplywy 1 wydatki funduszu remontowego oraz pozostale naklady na

remonty nieruchomosei w przypadku;

1) podjecia przez wiadcicieli na podstawic art. 24! ust.] ustawy z dnia 15.12.2000 r,
o spbldzielniach mieszkaniowych uchwaly, ze w zakuesie ich praw i obowigzkdw oraz
zarzadu nicruchomodcig wspolng bedg mialy zastosowanie przepisy uslawy o wlasnosci
lokali,

2) wyodrtebnienia wlasnosci wszystkich lokali w okreslonym budynku lub hudynkach

polozonych w obrebic danej nieruchomoscei.

18, LA
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2. Przez niezwloczne rozliczenie rozumie sig rozliczenie dokonane v terminie 30 dni od

zatwicrdzenia sprawozdania finansowego przez Walne Zgromadzenije za rok, w ktérym
zaistniaty okolicznosci, o ktérych mowa w ust, 1,

3. Rozliczenie jest dokonywane na podstawie prowadzonej przez Spéldzielnig: ewidencji
1 Tozliczenia wplywdw i wydatkow funduszy remontowego.

4. Rozliczenie funduszu Temontowego polega na zwrocie wiascicielom nadwyzki funduszy
femontowego nie wykorzystanego Jub zgdania przez Spéidzielnie od wladcicieli lokali
zwrotu niedoboru funduszu remontowego w nieruchomodei o ktérej mowa w ust, ks
stanowigeego réznice pomiedzy sumg wniesionych i zaewidencjonowanych wplywéw,
a poniesionymi wydatkami i nakladami na remonty nieruchomosei.

5. Wiasciciele lokali nie 84 uprawnieni do innych roszezesi z tytutu funduszu remontowego
pozostalych nieruchomogci.

6. Od dnia powstania wspolnoty mieszkaniowej, whagciciele lokali sg obowigzan; uczestniczyé
W wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacej mienie
Spéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkujgce
w okrelonym budynku Jub osiedlu, na podstawie zawartej ze Spétdzielniy umowy,
W przypadku braku zawarcia takiej umowy zc Spoldzielnig przez powstatg wspdlnote
mieszkaniows, Spéldzielnia moge zgdaé od wiadcicieli lokali w te] wspélnocie
uczestniczenia w wydatkach Zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem wyzej wskazanych

nieruchomosci
§8
Regulamin wehodzi w zycie z dniem .. &{4 LN R4 N LAY
%ﬁetam ewodn:
. Rady Nad Trzewodniczacy,
E&d”ﬁ%}éa Efady\qufomzej A
inZ. ElZbi a /
M @Ajffﬁd F@/ty?é
] |
/7
2
/S
,’!
4
f
RN .J‘i',‘,"‘.%’i!-'\“«"‘.’
S // ,j;'t /*‘i
; {/f 2
\c 5
NG



s ot

B

s ren

s

e

T



