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Protokol

z lustracji petnej dziatalnosci

Spoldzielni
Mieszkaniowej
»Metalurg”

za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2021 roku

Protokdt lustracji zgodnie z Art. 93 § 1 ustawy Prawo Spéldzielcze z dnia 16 wrzeénia 1982 roku, tekst
jednolity Dz. U. 2021 roku poz. 648, ma moc dokumentu urzgdowego.

Zarzad Spoldzielni zgodnie z Art. 93 § 2 ustawy Prawo Spéldzielcze, na zadanie cztonka Spétdzielni,

obowigzany jest udostgpni¢ mu do wgladu protokét lustracji, wnioski polustracyjne i informacje o ich
realizacji.

Rada Nadzorcza Spotdzielni, zgodnie z Art. 93 § 4 ustawy Prawo Spéldzielcze wnioski z przeprowadzonej
lustracji przedstawia najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni.

styczen — marzec 2022 rok
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Protokét
z lustracji pelnej dzialalno$ci
Spéidzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”
za okres od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2021 roku

[. INFORMACJE WSTEPNE
1. Podmiot lustracji

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,Metalurg”
ul. Ksigdza Grzegorza Augustynika 17A
41-300 Dabrowa Gérnicza

a) Dane identyfikacyjne Spotdzielni:

KRS 0000087235 Informacja odpowiadajgea odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw
z dnia 17 stycznia 2022 roku

NIP 6290012114 Decyzja Urzedu Skarbowego w Dgbrowie Gdrniczej w sprawie nadania
numeru identyfikacyjnego — Potwierdzenie zgloszenia rejestracyjnego
podatnika podatku od towardw i ustug oraz podatku akcyzowego z dnia
2 stycznia 1995 roku

REGON 000917129 Zaswiadczenie o numerze identyfikacyjnym REGON
GUS - Urzad Statystyczny w Katowicach z dnia 24 listopada 2008 roku

b) Kontakt:

tel. (32)262 24 92, (32) 262 27 15
e-mail: sekretariat@metalurg.com.pl
strona internetowa: www.metalurg,com.pl

2,Czynnodcei lustracyjne przeprowadzono w okresie od 17 stycznia 2022 roku do 30 marca 2022 roku
w oparciu o postanowienia:

- ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spdidzielcze Art. 91-93 oraz Art, 240 § 3 pkt 1 — tekst
jednolity Dz. U. z 2021 roku poz. 648,

- Uchwaty nr 10/2020 z dnia 7 lipca 2020 roku Zgromadzenia Ogolnego Krajowej Rady Spotdzielczej
w sprawie przyjecia Trybu i Zasad Przeprowadzania Lustracji Organizacji Spoldzielczych,

- Uchwaty NR 08/2020 Rady Nadzorczej Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spétdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach z dnia 8 grudnia 2020 roku w sprawie stosowania Regulacji w zakresie
lustracfi kompleksowych.

3.Badanie lustracyjne przeprowadzit Lustrator Jarostaw Dragon nr uprawniefi KRS 6324/2017 na podstawie
upowaznienia Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spoéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach
NR 05/2022 z dnia 10 stycznia 2022 roku.

4.Lustracje¢ przeprowadzono w terminie okreslonym powyzej (punkt 2) w zakresie obejmujacym dziatalnosé
Spotdzieini za lata 2019 — 2021,

5.Prowadzgcey lustracje jej rozpoczecie, zakres i tryb jej przeprowadzenia omdwil na spotkaniu informacyjnym
w dniu 17 stycznia 2022 roku z Prezesem Zarzadu Spotdzielni. Informacja o rozpoczeciu i przedmiocie
lustracji przekazana zostata przez Zarzad Spétdzielni Przewodniczacemu Rady Nadzorczej oraz pozostatym
Cztonkom Rady Nadzorcze;j.

6. Lustracja objgte zostaly podstawy prawno-statutowe, regulaminowe, organizacyjne i ekonomiczno-finansowe

Spotdzielni w zakresie: P
- realizacji wnioskow polustracyjnych z dziatalnosci Spétdzielni w latach 2016 — 2018,



- proceséw zarzadzania i funkcjonowania Spétdzielni w ujgciu podmiotowym i przedmiotowym,

- zasad organizacji i funkcjonowania powotanych organdw Spétdzielni,

- zarzadzania nieruchomo$ciami Spoéldzielni.
Lustracja nie obejmowata badania sprawozdan finansowych w rozumieniu Art. 88a ustawy Prawo
spoidzielcze, jak rowniez weryfikacji rozliczen kosztorysowych.

7.Lustracja pelna dzialalnosci Spéldzielni zostala przeprowadzona przy zastosowaniu znanych lustratorowi
procedur i technik. W zaleznosci od problematyki zastosowanie metod miato charakter wigkszy lub mniejszy,
tak, aby uzyskaé¢ ocene dajacg poglad na badane zagadnienie i w fazie koncowej formutowaé spostrzezenia
i wnioski.

8. W zwigzku z zagrozeniem rozprzestrzeniania si¢ wirusa SARS-CoV-2 (koronawirus) spowodowanym
bezposrednimi kontaktami oséb, lustracjg przeprowadzono z zastosowaniem wszelkich $rodkéw ostroznosci
wynikajacych z obowigzujacych regulacji prawnych zwigzanych z wystapieniem pandemii COVID-19,

II. REALIZACJA WNIOSKOW POLUSTRACYJNYCH Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,METALURG” W LATACH 2016 — 2018

Poprzednie badanie lustracyjne, ktérym objeto dzialalno$¢ Spéldzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” za
okres od 1 stycznia2016 roku do 31 grudnia2018 roku, przeprowadzone zostalo przez Regionalny
Zwigzek Rewizyjny Spoéldzielczodci Mieszkaniowej w Katowicach w terminie od 10 lipca 2019 roku do
16 wrzeénia 2019 roku. Protokdl polustracyjny podpisany zostat przez Zarzad Spéidzielni bez uwag. W oparciu
o ustalenia lustracji, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoldzielczosci Mieszkaniowe] w Katowicach
skierowat do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spdidzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” list polustracyjny
(L. dz. RZRSM 085/1091/09/2019 z dnia 17 wrzeénia 2019 roku) zawierajgcy synteze ustalen badania
lustracyjnego oraz ustale zawartych w Protokole wraz z wnioskiem wynikajacym z lustracji:

1. Prezentowaé na stronie internetowej Spotdzielni dokumenty w zakresie wynikajgeym z art. 8' ust. 3
ustawy ,, 0 spdldzielniach mieszkaniowych”.

Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg” zapoznafa sig z przebiegiem lustracji i z trescig listu
polustracyjnego. Ustalenia lustracyjne Spéldzielni stanowily przedmiot obrad Rady Nadzorczej i Zarzadu
Spoétdzielni w dniu 16 pazdziernika 2019 roku — Rada Nadzorcza Uchwalq NR 13/NC/2019 przyjeta list
polustracyjny Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, ocenita
pozytywnie dziatalno$é Zarzadu Spétdzielni oraz zobowigzata Zarzad do przedstawienia listu polustracyjnego
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Jednocze$nie zamieszczono na stronie internstowej Spétdzielni
Protokdt z lustracji pelnej dziatalnosci Spdtdzielni Mieszkaniowej ,, METALURG” w Dgbrowie Gérniczef za
okres 01.01.2016 r. —31.12.2018 r., list polustracyjny oraz Informacje nt. badania lustracyjnego dziatalnosci
SM , Metalurg” z dnia 17 paZzdziernika 2019 roku. Wyniki przeprowadzonego badania lustracyjnego
dziatalnosci Spétdzielni za lata 2016 — 2018 nie zostaty poddane pod obrady Walnego Zgromadzenia Spotdzielni
Mieszkaniowej ,Metalurg” (zagadnienie to opisano szczegdtowo w Rozdziale IV punkt 1 niniejszego

Protokolu).

I11. ZASADY ORGANIZACJI I FUKCJONOWANIA ORGANOW SP(’)L,DZIELNI MIESZKANIOWEJ,
W TYM PROCESOW ZARZADZANIA 1 FUNKCJONOWANIA SPOLDZELNI JAKO
KORPORACJI ORAZ PRZEDSIEBIORSTWA SPOLDZIELCZEGO

1. Organizacja Spoldzielni

Krajowy Rejestr Sagdowy Numer 0000087235 (/nformacja odpowiadajgea odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsigbiorcéw z dnia 17 stycznia 2022 roku) okresla przedmiot dziatalnosci Spotdzielni (Dziat 3 Rubryka 1),
w tym: zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie, wynajem i zarzadzanie nieruchomodciami
whasnymi lub dzierzawionymi, kupno i sprzedaz nieruchomoéci na wilasny rachunek, realizacja projektow
budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw, wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-
kanalizacyjnych i pozostalych instalacji budowlanych, wykonywanie robot budowlanych wykonczeniowych,
wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodna, gorgcg wodg i powietrze do ukladow klimatyzacyjnych, dziatalnos¢
pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach, sprzatanie obiektow, posrednictwo w obrocie
nieruchomosciami. Celem Spoéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw
oraz ich rodzin przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,



a takze lokali o innym przeznaczeniu (§ 3 ust. 1 Statutu Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg”). Przedmiotem
dziatalno$ci Spétdzielni (zgodnie z § 3 ust. 2 Starutu) jest:

e  wynajem i zarzadzanie nieruchomo$ciami wlasnymi i dzierzawionymi

e zarzgdzanie i administrowanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

e kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

¢ realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw

* roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych

e rozbiérka i przygotowanie terenu pod budowe

*  wykonywanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych i pozostatych instalacji
budowlanych

e wykonywanie robét budowlanych wykoniczeniowych

®  pozostate specjalistyczne roboty budowlane

e wytwarzanie i zaopatrywanie w parg wodna, goraca wode i powietrze do uktadéw

klimatyzacyjnych

dzialalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach

sprzatanie obiektow

dzialalnos$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenéw zieleni

posrednictwo w obrocie nieruchomosciami

e o o o

Podstawowym zakresem dziatalno$ci Spéldzielni jest zarzadzanie nieruchomogciami wykonywane na zlecenie.
Zakres ten realizowany byl przez stuzby (umiejscowione w Schemacie organizacyjnym organéw Spdldzielni
Mieszkaniowej ,, Metalurg”) oraz podmioty zewngtrzne $wiadczace na rzecz Spétdzielni ustugi. Przedmiot
dziafalnosci Spétdzielnia realizowany jest poprzez:

e budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spoétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych

*  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw odrebnej wlasnosci
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci w garazach wielostanowiskowych

e budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz cztonkéw wiasnosci
tych doméw

°  budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu

*  zarzadzanie nieruchomosciami nalezacymi do Spoidzielni oraz stanowiacymi mienie jej czionkéw

* zarzgdzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi mienia Spéidzielni lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z whascicielami /wspétwiascicielami /tej nieruchomosci

e wynajmowanie lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu

e nabywanie nieruchomosci na wlasno$¢ lub w uzytkowanie wieczyste

°  prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w interesie cztonkéw Spétdzielni

e prowadzenie dzialalnosci spolecznej i o§wiatowo-kulturalnej na rzecz swoich cztonkéw i ich
rodzin

¢ prowadzenie zaktadéw produkeji pomocniczej, zaktadow remontowo-budowlanych, dziatalnosci
handlowej, ustugowej i owiatowej na zasadach ogéInie obowiazujacych

* produkcjg, dystrybucje i sprzedaz ciepta

* wykonywanie czynnoéci posrednictwa w obrocie nieruchomosciami

* inwestowanie $rodkéw pienigznych

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Metalurg” jest zrzeszona w Regionalnym Zwiazku Rewizyjnym Spotdzielczosci
Mieszkaniowej w Katowicach.

Podsumowanie:

Krajowy Rejestr Sadowy Numer 0000087235 zawiera aktualne dane. W latach 2019 —2021 Spétdzielnia
Mieszkaniowa ,,Metalurg” terminowo skladata wnioski dotyczace rejestracji zmian w Krajowym Rejestrze
Sadowym. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni prowadzona byla w ramach scentralizowanych
form zarzadzania. W okresie objgtym badaniem lustracyjnym Spéldzielnia terminowo regulowata skfadki
organizacyjne na rzecz Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéidzielezoéci Mieszkaniowej w Katowicach




(kwartalnie) oraz sktadki organizacyjne nalezne Krajowej Radzie Spoétdzielczej (po otrzymaniu not ksiegowych
z KRS corocznie, w dniach: 7 lutego 2019 roku, 13 marca 2020 roku, 5 stycznia 2021 roku).

1.1. Podstawy prawne i wewnetrzny system normatywny dzialalnosci Spéldzielni

Dziatalno$é¢ Spoétdzielni w okresie od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2021 roku prowadzona byla w oparciu
o obowiazujgce przepisy prawa, Statuf i regulaminy wewnetrzne, w tym:

ustawe z dnia 16 wrzeénia 1982 roku Prawo spotdzielcze z pdZniejszymi zmianami — tekst
jednolity Dz. U. z 2021 roku poz. 648

ustawe o spdtdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku z pdzniejszymi
zmianami — tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku poz. 1208

Statut Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” z dnia 12 grudnia 1981 roku z p6Zniejszymi
zmianami — tekst jednolity przyjety przez Walne Zgromadzenie w dniu 4 czerwca 2018 roku
Uchwatg Nr WZ/9/06/2018 (uchylono w catosci dotychczasowa tresc Stafutu i nadano nowe
brzmienie Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” obowigzujacego od dnia 30 lipca
2018 roku — od dnia zarejestrowania przez Sad Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach
Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego — Postanowienie KA. VIII NS-REJ.
KRS/021913/18/543)

regulaminy wewnetrzne Spotdzielni (ponizej wykaz regulaminéw obowiazujacych w latach
2019 - 2021 z informacja o podstawie i terminie ich uchwalenia, zatwierdzenia):

WYKAZ REGULAMINOW SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,METALURG”
(obowigzujacych w okresie objetym badaniem lustracyjnym w latach 2019 — 2021)

Lp. Wyszczegolnienie Data zatwierdzenia Zmiany lub Uwagi

nr uchwaty nowelizacja

wlatach 2019 - 2021

data zatwierdzania
nr uchwatly

], 2 3 4 5
1. Statut SM ,Metalurg” Uchwata Nr
11/2012 Walnego

Zgromadzenia
z dnia 18.06.2012 r.
Uchwata
nr WZ/8/06/2017
Walnego
Zgromadzenia
SM ,Metalurg”

z dnia 21.06.2017 r.
Postanowienie Sadu
Rejonowego
w Katowicach
z dnia 01.08.2017 r.
o0 rejestracji zmian
statutowych
Uchwata
NrWZ/9/06/2018
Walnego
Zgromadzenia
SM ,Metalurg”

z dnia 04.06.2018 .
zarejestrowany
Postanowieniem Sadu
Rejonowego
w Katowicach
z dnia 30 lipca 2018 r.
o rejestracji nowego
brzmienia Statutu




Regulamin organizacyjny
SM ,Metalurg”

Uchwatanr5 /2013
Rady Nadzorczej

SM ,Metalurg”
z dnia 19.6.2013 r.

Wprowadzono zmiany
Uchwatg nr 4/NF/2020
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg”
zdnia22.04.2020r.

Regulamin Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg”

Uchwata nr 2/2008
Walnego
Zgromadzenia
Cztonkdéw
SM ,Metalurg”

z dnia 8.10.2008 r.
Uchwata Nr
WZ/10/06/2018
Walnego
Zgromadzenia
SM ,Metalurg”

z dnia 04.06.2018r.

Regulamin komisji
problemowych Rady
Nadzorczej SM ,Metalurg”

Uchwata nr 16/2009
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg” w dniu
18.3.2009 .

Regulamin Zarzadu
SM ,Metalurg”

Uchwatanr 23/2009
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg” z dnia
09.05.2009.
Uchwatanr 10/2018

Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg”

z dnia 14.11.2018r.

Regulamin wynagradzania
pracownikéow SM ,Metalurg”

Uchwatg nr 48/2006
Zarzadu
SM ,Metalurg” z dnia
29.12.2006r.
Wprowadzona
zmiana przed 2016r.
Uchwatg nr 14/2011
Zarzadu SM
.Metalurg”
z dnia 26.4.2011

Uchwata nr 32/2013
Zarzadu SM
~Metalurg”

zdnia11.12.2013r.

Wprowadzono zmiany
Uchwatg nr
20/NP,NC/2020
Zarzadu SM ,Metalurg”
z dnia 22.09.2020 .

Uchwatg nr
29/NP,NC/2021
Zarzadu SM ,Metalurg”
zdnia07.12.2021r.

Regulamin wynagradzania
Cztonkéw Zarzadu
SM ,Metalurg”

Uchwatanr8/2011
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg”

z dnia 13.04.2011r.

Regulamin gospodarowania
$rodkami zakladowego
funduszu swiadczen
socjalnych

Uchwatanr21/2003
Zarzadu
SM ,Metalurg”
zdnia 25.03.2003 .

Wprowadzono zmiany
Uchwatg nr
25/NC/NP./2019
Zarzadu SM ,Metalurg”
z dnia 20.08.2019,




9. Regulamin postgpowania w Uchwata nr 11/2003
sprawach zwigzanych z Rady Nadzorczej
adaptacjg pomieszczenia SM ,Metalurg”
ogolnego uzytku zdnia
na lokale mieszkalne i 08.05.2003 .
uzytkowe SM ,Metalurg” Wprowadzone
zmiany przed 2016T.
Uchwata nr 4/2014
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg”
z dnia 26.03.2014 r.
10 Regulamin ustalania Uchwata nr 35 /2003
i rozliczania zadan Rady Nadzorczej
inwestycyjnych SM ,Metalurg”
SM ,Metalurg” oraz kosztéw zdnia 19.11. 2003 r.
budowy przypadajacych na
poszczegblne lokale
11 Regulamin w sprawie Uchwatanr 17/2004
odpowiedzialno$ci wtascicieli Rady Nadzorczej
zwierzat domowych za SM ,Metalurg”
utrzymanie czystosci i z dnia 15.9.2004 .
porzadku na terenach SM
Metalurg”
12 Regulamin w sprawie Uchwata nr 8/2007
korzystania z placu zabaw Zarzadu SM
w SM ,Metalurg” ~Metalurg” z dnia
23.4.2007 .
13] Regulamin administrowania Uchwata nr 15/2007
nieruchomog$ciami Rady Nadzorczej
lokalowymi wtascicieli z dnia 13.6.2007 r.
niebedacych cztonkami
SM ,Metalurg”
14 Regulamin tworzenia i Uchwata 9/2008 Rady
gospodarocwania funduszem Nadzorczej

remontowym w SM ,Metalurg”

SM ,Metalurg” z dnia
31 maja 2008 r. z moca
obowigzujaca od
01.1.2009r.
Wprowadzone
zmiany przed 2016 r:
Uchwata 21/2012
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg” z dnia
12.12.2012 r.
Uchwatanr 11/2015
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg”

z dnia 25.11.2015r.
Uchwatanr 6/2016
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg”

z dnia 15.06.2016 .




15 Regulamin rozliczania Uchwata 10/2008 Wprowadzono zmiany
kosztow dostawy wody Rady Nadzorczej Uchwata
zimnej i odprowadzania SM ,Metalurg” z dnia nr 9/NC,NG,NF/2019

$ciekéw z lokali mieszkalnych 31.5.2008r. Rady Nadzorczej
ilokali o0 innym z mocg obowigzujgcy SM ,Metalurg”
przeznaczeniu w od 1.1.2009 r. z dnia 15.05.2019
nieruchomosciach bedacych 1.1.2009
wiasnoécig lub Wprowadzona
wspoétwlasnodcia SM zmiana przed 2016 r:
.Metalurg” Uchwata 12/2010
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg” z dnia
15.09.2010 r.
z mocg obowigzujgcy
z dniem podjecia
uchwaty.
Uchwatanr 9/2013
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg”
z dnia 23.10.2013
16 Regulamin przetargu na Uchwata 15/2008 Wprowadzono zmiany
ustanowienie odrebnej Rady Nadzorczej Uchwatg
wiasnoéci lokalu SM ,Metalurg” nr 8/NC,NF/2020
SM ,Metalurg” z dnia 11.09.2008 . Rady Nadzorczej
Wprowadzone SM ,Metalurg”
zmiany przed 2016 r: z dnia 09.09.2020 r.
Uchwata nr 56/2009
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg”
z dnia 16.12.2009 1.
Uchwatanr 11/2013
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg” z dnia
20.11.2013r
17] Regulamin zamawiania ustug Uchwata 2/2009 -
i robét budowlanych Zarzadu SM
SM ,Metalurg” +Metalurg” z dnia
13.01.2009 .

18/ Regulamin uzywania lokali, Uchwata nr 30/2009 Wprowadzono zmiany
obowigzkdw Spétdzielni i Rady Nadzorczej Uchwala nr 14/2019
uzytkownikéw lokali oraz SM ,Metalurg” Rady Nadzorczej

rozliczen Spétdzielni z z dnia 2.9. 2009r. SM ,Metalurg”
uzytkownikami zdnia 20.11.2019r.
zwalniajgcymi lokale

19 Regulamin porzadku Uchwatanr 31/2009 Wprowadzono zmiany
domowego w budynku SM Rady Nadzorczej Uchwatg nr 1/NF/202

~Metalurg” SM ,Metalurg” Rady Nadzorczej
zdnia 2 .9.2009. SM ,Metalurg”
Wprowadzone zdnia 26.02.2020 .
zmiany przed 2016 r:
Uchwatanr 10/2013
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg”
zdnia 23.10.2013 1.
Uchwatanr2/2015
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg”

zdnia 25.03.2015 .




20 Regulamin rozliczania Uchwata 32/2009 Wprowadzono zmiany
kosztoéw gospodarki zasobami Rady Nadzorczej Uchwatg
mieszkaniowymi SM ,Metalurg” zdnia nr RN/12/NF/2020
i ustalania optat za uzywanie 02.09.2009 . Rady Nadzorczej
lokali w Spotdzielni Wprowadzona zmiana SM ,Metalurg”
Mieszkaniowej ,Metalurg” przed 2016r: z dnia 18.11.2020 .
Uchwata 14/2012
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg” z dnia
24102012,
21 Regulamin gospodarki Uchwata nr 57/2009 Wprowadzono zmiany
finansowej SM ,Metalurg” Rady Nadzorczej SM | Uchwatg nr 5/NF/2019
JMetalurg” z dnia Rady Nadzorczej z dnia
16.12.2009 . 20.02.2019r,
22] Regulamin indywidualnego Uchwata 13/2010 Wprowadzono zmiany
rozliczania ciepta do Rady Nadzorczej Uchwatg nr 6/NG/2020
centralnego ogrzewania SM ,Metalurg” z dnia Rady Nadzorczej
i ciepta zuzytego do 15.09.2010 . SM ,Metalurg”
podgrzania centralnie Wprowadzona zmiana z dnia 27.05.2020 .
doprowadzanej cieptej wody przed 2016r:
uzytkowe;j Uchwata 3/2011 Rady
W SM ,Metalurg”. Nadzorczej
SM ,Metalurg” z dnia
23.02.2011r.
Uchwata nr 3/2015
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg”
z dnia 25.03.2015r.
Uchwatg nr 11/2015
Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg”
zdnia25.11.2015T.
23 Regulamin korzystania z Uchwata nr 3/2013 -
miejsc parkingowych Rady Nadzorczej
SM ,Metalurg” z dnia
20.02.2013 r.
Wprowadzone zmiany
przed 20161:
Uchwatanr 11/2014
Rady Nadzorcze]
SM ,Metalurg”
z dnia 22.10.2014r.
24 Polityka Ochrony Danych Uchwatg 10/NC/2019
Osobowych Zarzadu SM ,Metalurg”
w SM ,Metalurg” z dnia 21.03.2019 r.-
25 Regulamin Funduszu Uchwata 4/NF /2019
Udziatowego Rady Nadzorczej z dnia
SM ,Metalurg” 20 lutego 2019 r.-
26 Regulamin Funduszu Uchwata 3/NF/2019
Zasobowego Rady Nadzorczej z dnia
SM ,Metalurg” 20 lutego 2019 r
27 Regulamin monitoringu Uchwata
wizyjnego SM ,Metalurg” 9/NC,NG,NF/2019

Rady Nadzorczej z dnia
15 maja 2019 r.




28] Procedura przeciwdziatania Uchwata
dyskryminacji i mobbingowi 3/NP.NC/2020
w Spoétdzielni Mieszkaniowej Zarzadu SM ,Metalurg”
.Metalurg” Z dnia 04.02.2020 r.
29) Zasady dostepu i korzystania Uchwata
z ustug ,E-kartoteka” 8/NP,NC/2021 Zarzadu
SM ,Metalurg”
z dnia 16.03.2021r.
30. | Instrukcja inwentaryzacyjna Uchwata nr 60/96
i Zarzadu SM
W SM ,Metalurg ,,Me?alurg”
z dnia 20.12.1996r.
31. | Zasady dostepu i korzystania Uchwata
8/NP,NC/2021 Zarzadu
z ustug ,E-kartoteka” SM ,Metalurg”
zdnia 16.03.2021r.
32 Zasady zabezpieczenia i Uchwata nr
ochrony danych 44/2005
generowanych z Zarzadu SM
komputerowych programéw ~Metalurg”
przetwarzania oraz ich z dnia 29.11.2005r.
archiwizacji
33] Instrukcja obiegu i kontroli Uchwata nr 5/2006
dokumentéw ksiegowych Zarzadu SM
w SM ,Metalurg” +Metalurg”
z dnia 30.01.2006r.
34 Instrukcja kancelaryjna Uchwata nr
SM ,Metalurg” 49/2006
Zarzadu SM
.Metalurg”
z dnia 29.12.2006r.
35 Instrukcja pogotowia Uchwata nr
awaryjnego 22/2008
SM ,Metalurg” Zarzadu SM
.Metalurg”
z dnia 24.09.2008r.
36 Zasady udostepniania Uchwata nr 8/2009
dokumentow cztonkom Zarzadu SM
SM ,Metalurg” +Metalurg”
z dnia 12.03.20009r.
37} Instrukcja okres$lajgca sposob Uchwata nr
zarzgdzania systemem 15/2009
informatycznym stuzacym do Zarzadu SM
przetwarzania danych ~Metalurg”
osobowych w SM ,Metalurg” z dnia 05.05.2009r.
Wprowadzone
zmiany przed 2016 T.
Uchwata nr
18/2015 Zarzadu
SM ,Metalurg”
zdnia 22.10.2015 .
38 Polityka Bezpieczenstwa Uchwata nr
Danych Osobowych 18/2015 Zarzadu
w SM ,Metalurg” SM ,Metalurg” z
dnia 22.10.2015 .
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39 Zasady Rachunkowosci Uchwata nr

w SM ,Metalurg” 34/2009
Zarzadu SM
,Metalurg”

z dnia 28.12.2009

40 Instrukcja windykacji Uchwata nr
nalezno$ci 13/2010
SM ,Metalurg” Zarzgdu SM

.Metalurg”

z dnia 02.08.2010
Wprowadzone
zmiany przed 2016 .
Uchwata nr 15/2013
Zarzadu SM
.Metalurg”

z dnia 28.05.2013
Uchwata nr
20/2018
Zarzadu SM
Metalurg”

z dnia 06.11.2018r.

41 Polityka Rachunkowosci Uchwata nr

SM ,Metalurg” 19/2017 Zarzadu
SM ,Metalurg”

z dnia 19.12.2017 r.

W ramach przeprowadzonych czynnoéci lustracyjnych w dniu 9 marca 2022 roku lustrator odbyt spotkanie
w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg” z Radcg Prawnym Spotdzielni, na ktorym omdwiono zapisy
Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” (w tym: §4 ust. 3, § 5 ust. 112, § 13 ust. 7, § 18 ust. 2, § 20
ust, 3 pkt 2, ust. 9 i ust. 10, § 23 ust. 1 w zwiazku z § 13 ust. 6, § 31 ust. 4 pkt 1, § 32 ust. I, § 43 ust. 3 i ust. 4,
§ 92 ust. 4 i ust. 5, § 104 ust. 2) i zwrdcono uwagg na potrzebg ich doprecyzowania,

Podsumowanie:

W trakcie badan lustracyjnych nie stwierdzono odstepstw w zakresie zgodnosci przedmiotu dziatania Spotdzielni
okreslonego w Siatucie z faktycznie prowadzona przez Spoldzielnie dzialalnoscia gospodarcza. Ustalenia
wewnetrznych rozwigzan regulaminowych Spdldzielni odpowiadaly przedmiotowi jej dzialalnosci.
Obowigzujacy w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” Statut szczegblowo i kompleksowo reguluje
dziatalnoéé Spoétdzielni. Zapisy i rozstrzygnigcia Statutu prawidlowo rozgraniczaty kompetencje poszczegdinych
organéw i zapewnialy mozliwo$é¢ kompletnego uregulowania spraw zwigzanych z dziatalnoscia Spéidzielni
dotyczaca okreélenia zasad postgpowania organdw samorzadowych, stuzb etatowych i gospodarki Spotdzielni
oraz stosunkéw miedzy Spétdzielnia a czlonkami i innymi uzytkownikami lokali. Opracowywany przez
Spéldzielni¢ projekt zmian do Starutu Spéidzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” zostanie poddany pod obrady
najblizszego Walnego Zgromadzenia. Pozostate uregulowania wewngtrzne wynikajace z przepisow
obowiazujacych i ustalen Starutu o wigzacym znaczeniu wobec wszystkich organéw Spéldzielni i jej cztonkow,
uchwalone zostaly przez organa statutowo do tego upowaznione. Normy wewngtrzne o charakterze
regulaminowym sa precyzyjne i kompletne w przedmiocie regulacji, nie pozostaja w sprzecznosci ze Statutem
i innymi obowigzujacymi przepisami.

1.2. Organizacja wewngtrzna — struktura stuzb etatowych Spéldzielni

W latach 2019 —2021 Spoéidzielnia Mieszkaniowa ,Metalurg” dziatata w oparciu o zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza Regulamin organizacyjny SM , Metalurg” (przyjety Uchwalg nr 5/2013 z dnia 19 czerwca
2013 roku ze zmiang przyjeta Uchwata Rady Nadzorczej nr4/NF/2020 z dnia 22 kwietnia 2020 roku)
odwzorowujacy szczegélowo zasady zarzadzania Spoéldzielnia, dzialania poszczegélnych komorek
organizacyjnych i stanowisk pracy przedsigbiorstwa spotdzielczego. Aktualny Regulamin organizacyjny SM
. Metalurg” w sposéb szczegblowy opisuje: podstawy prawne i cel dzialania Spoldzielni, strukturg
organizacyjna i zadania organéw Spoldzielni, podstawowe zasady organizacji wewnetrznej Spéldzielni,
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podstawowe obowigzki i uprawnienia pracownikéw oraz zakres ich odpowiedzialnosci, kierownictwo
Spéldzielni i jego kompetencje, ramowe zakresy dziatania, Spoldzielnia posiada aktualny (zatwierdzony przez
Radg Nadzorcza w dniu 22 kwietnia 2020 roku wraz z Regulaminem organizacyjnym SM ,, Metalurg'") Schemat
organizacyjny Spéldzielni Mieszkaniowej , Metalurg” (stanowiacy graficzne ujecie struktury organizacyjnej)
przyjety na podstawie Art. 46 § 1 pkt 5 ustawy Prawo spdldzielcze oraz § 25 ust. 1 pkt 5 Statutu Spdidzielni
Mieszkaniowej ,, Metalurg”. Aktualny Schemat organizacyjny Spoldzielni Mieszkaniowej , Metalurg”
przedstawia podziat stuzb etatowych na 3 piony organizacyjne:

e Pion ogdlny podlegajacy Prezesowi Zarzadu, Kierownikowi Biezacej Dzialalno$ci Gospodarczej
Spotdzielni (N), w tym:
- St. specjalista ds. samorzadowych i organizacyjnych oraz czlonkowsko-mieszkaniowych (NC)
- St specjalista ds. kancelarii i sekretariatu (NS)
- Specjalista ds. pracowniczych (NP)
- Inspektor ochrony danych osobowych (ND)
e Pion gospodarki zasobami mieszkaniowymi podlegajacy Prezesowi Zarzadu, Kierownikowi
Biezacej Dziatalnosci Gospodarczej Spotdzielni (N), w tym:
- Petnomacnik Zarzadu ds. gospodarki zasobami mieszkaniowymi (NM)
- Kierownik Dziatlu Administracji (NG)
- St specjalista ds. administracji mieszkaniowej, Pelnomocnik Zarzadu ds. wspélnot
mieszkaniowych (GW)
- Specjalista ds. technicznych (GT)
- Inspektorzy nadzoru robét budowlanych i instalacyjnych (GI) — podmioty zewnetrzne
sprawujace nadzor stosownie do swoich uprawnien na podstawie umdéw cywilno-prawnych
e Pion ekonomiczny podlegajacy Zastgpcy Prezesa Zarzadu (NZ), w tym:
- Gléwna Ksiggowa (NF)
- St. specjalista ds. ksiggowo-finansowych (FF)
- St specjalista ds. rozliczen finansowych i ewidencji ér. trwatych (FR)
- Specjalista ds. rozliczen, finanséw wspdlnot mieszkaniowych (FW)
- St inspektor ds. ksiggowosci i windykacji (FK)

Poza powyzszym, Schemat organizacyjny Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” obejmuje podmiot zewnetrzny
swiadezacy ustugi na rzecz Spétdzielni — Kancelarig Prawng (NR). Na dzien 31 grudnia 2021 roku przecigtne
zatrudnienie w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg” wynosito 13 osdb.

Podsumowanie:

Organizacja wewngtrzna Spétdzielni w badanym okresie, zgodna byta z postanowieniami obowigzujacego
Statutu, Regulaminu  organizacyjnego SM , Metalurg” oraz zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza
Schematem organizacyjnym organéw Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” uwzgledniajagcym aktualng
struktur¢ zatrudnienia.

1.3. Zatrudnienie i sprawy pracownicze

Planowane i wykonane zatrudnienie w Spoétdzielni miescito si¢ w granicach zatwierdzonej struktury
organizacyjnej oraz planu etatéw i przedstawiato sig nastepujgco:

%
Lp. Wyszczegdlinienie Plan Wykonanie wskaznik
w etatach w etatach wykonania
planu
/ 2 3 4 3
rok 2019
Zatrudnienie— O GOLE M -2019r. 13 13 100
rok 2020
Zatrudnienie—- O G Ot E M -2020r. 13 13 100
rok 2021
Zatrudnienie- O G Ot E M - 2021 r. 13 13 100




Powyzsze dane wskazuja, ze zatrudnienie ogélem w Spodidzielni Mieszkaniowej , Metalurg” ksztaltowalo sig
na poziomie niezbednym do wykonywania zadan zwigzanych z zarzadzaniem i administrowaniem
nieruchomo$ciami Spoétdzielni oraz nieruchomosciami Wspdlnot Mieszkaniowych (wykonywanymi na zlecenie).
Zasady wynagradzania pracownikéw w okresie objetym badaniem lustracyjnym (2019 —2021) oparte zostaty
o Regulamin wynagradzania pracownikéw Spdldzielni Mieszkaniowej , Metalurg” w Dgbrowie Gorniczej
zatwierdzony uchwalg Zarzadu nr 48/2006 z dnia 29 grudnia 2006 roku z pdzZniejszymi zmianami (zmiany
wprowadzone w okresie objetym lustracja: Uchwata Zarzadu nr 20/NP,NC/2020 z dnia 22 wrze$nia 2020 roku
i Uchwatg Zarzadu nr 29/NP.,NC/2021 z dnia 7 grudnia 2021 roku). Postanowienia Regulaminu wynagradzania
pracownikéw Spéidzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” w Dgbrowie Gdrniczej przewidujg regulacje w zakresie:

e skiadnikéw wynagrodzenia

o zasad dokonywania wyplat wynagrodzen

e potracen z wynagrodzenia za pracg

o okresow niewykonywania pracy, za ktére pracownik zachowuje prawo do wynagrodzenia
e innych $wiadczen zwigzanych z praca

e tajemnicy informacji dot. wynagrodzenia

Wymienione powyzej rozwiazania regulaminowe wprowadzono w Zycie zgodnie z postanowieniami Art, 77'
i przepisami Dzialu XI ustawy Kodeks pracy z dnia 26 czerwca 1974 roku (Dz. U. nr 21 poz. 94 z pozZniejszymi
zmianami), po konsultacji z przedstawicielem zatogi. Regulamin ten swoim zakresem nie obejmuje Cztonkow
Zarzadu Spéldzielni. Zasady wynagradzania Czlonkow Zarzadu Spoldzielni okreslone zostaly w oparciu
o Regulamin wynagradzania Czlonkéw Zarzqdu Spéldzieini Mieszkaniowej ,, Metalurg” w Dgbrowie Gérniczej
przyjety Uchwala Rady Nadzorczej nr 8/2011 z dnia 13 kwietnia 2011 roku. Zasady wynagradzania Cztonkéw
Rady Nadzorczej okre§lone zostaty w oparciu o:

e  postanowienia Art, 8% pkt 1 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku
z pdZniejszymi zmianami — tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku poz. 1208

o ustalenia § 23 ust. 4 Statutu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg"”

o § 20 Regulaminu Rady Nadzorczej SM ,, Metalurg” zatwierdzonego na Walnym Zgromadzeniu
w dniu 4 czerwca 2018 roku (Uchwata Walnego Zgromadzenia nr WZ/10/06/2018)

Wynagrodzenie Czlonkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg” za udziat w posiedzeniach
wyptacane bylo w formie miesigcznego ryczattu, bez wzglgdu na iloé¢ posiedzen, w wysokodci 1/5 minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 roku o minimalnym
wynagrodzeniu za prace (Dz. U. Nr 200 poz. 1679 z pdzniejszymi zmianami).

Odrebnym badaniem objgto dokumentacj¢ osobowa pracownikow Spodtdzielni. Prowadzona, gromadzona
i przechowywana ona jest w sposéb wiasciwy i zgodny z postanowieniami Rozporzadzenia Ministra Pracy
i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996 roku — Dz. U. nr 62 poz. 286 z 1996 roku wraz z pozniejszymi
zmianami z dnia 10 grudnia 2018 roku Dz. U. poz. 2369 w sprawie dokumentacji pracowniczej. Akta osobowe
pracownikéw gromadzone sa w opisanych, imiennych teczkach osobowych i przechowywane s3 w zamykangj
szafie, uniemozliwiajacej dostep osobom niepowotanym. W aktach osobowych pracownikéw przechowywane sg
migdzy innymi:

o  kwestionariusz osobowy

o dokumenty potwierdzajace wyksztatcenie

e  UMOWY O pracg

e $wiadectwa pracy

e  zakres czynnosci pracownika

e zas$wiadczenia o przeszkoleniu BHP

o zaswiadczenia o odbytych szkoleniach i kursach
e aktualne za§wiadczenia o badaniach lekarskich
L mne

Akta osobowe pracownikdéw archiwizowane sa wedtug podziatu na:

A) dokumenty osobiste, zyciorys lub CV, kwestionariusz osobowy, §wiadectwa

B) przeszeregowania, przeniesienia, nominacje, zakres obowiazkow, szkolenia, o§wiadczenia, upowaznienia,
badania lekarskie, umowa o prace, inne

C) dokumenty zwigzane z ustaniem zatrudnienia

D) dokumenty zwigzane z ponoszeniem przez pracownika odpowiedzialnosci porzadkowej
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W trakcie lustracji dokonano przegladu akt osobowych Czlonkéw Zarzadu oraz wybranych akt pracownikéw.
Kontroli poddano réwniez imienng ewidencj¢ kart urlopowych, z ktérych wynika, ze na dzien 31 grudnia
2021 roku pozostaty urlopy do wykorzystania przez nizej wymienionych pracownikéw (w dniach):

e  Prezes Zarzadu 9
e  Zastepca Prezesa Zarzadu 1
o (Glodwna Ksiegowa L7

e Kierownik Dzialu Administracji
Inspektor Danych Osobowych

Petnomocnik ds. GZM 15
e  Starszy specjalista ds, administracji

Petnomocnik ds. Wspolnot Mieszkaniowych 15
e  Starszy specjalista ds. ksiggowosci 1

Zgodnie z nowelizacja przepiséw od 2019 roku ewidencja kart urlopowych, czasu pracy i pozostate dokumenty
wymienione w rozporzadzeniu dotyczacym prowadzenia dokumentacji pracowniczej réwniez prowadzone sg
w opisanych teczkach, oddzielnie dla kazdego pracownika. Przechowywane s w zabezpieczonym
pomieszczeniu, uniemozliwiajgcym dostgp osobom niepowolanym oraz w warunkach niegrozacych
uszkodzeniem lub zniszczeniem, Ewidencja czasu pracy prowadzona jest w systemie tradycyjnych list obecnosci
dla wszystkich pracownikéw oraz rocznych kart ewidencji czasu pracy pracownika, w ktérych odnotowywane sa
wszystkie wydarzenia (urlopy, zwolnienia lekarskie itp.).

W Spoldzielni jest tworzony Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych, z ktérego wyplacane jest
dofinansowanie do wypoczynku na zasadach okreslonych w Regulaminie Zakladowego Funduszu Socjalnych
przyjetym Uchwaly Zarzadu nr 25/NC/NP/2019 (tekst jednolity) z dnia 20 sierpnia 2019 roku. W latach
20192021 pracownicy oraz czlonkowie organow Spoéldzielni skorzystali z 46 zorganizowanych szkolef.
Zagadnienie to przedstawia tabela ponizej:

ODBYTE SZKOLENIA PRACOWNIKOW I CZLONKOW ORGANOW STATUTOWYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,METALURG”

Lp. Wyszczegolnienie 2019 2020, 2021 r.
/ 2 3 4 3
1. [Ogél em /ilosé odbytych szkoled/ 20 10 16
Liczba przeszkolonych osob :
2. [Ogétem J 9 7 8
W tym:
a/ | Czonkdw Rady Nadzorczej - - -
b/ | Czlonkéw Zarzadu 2 2 2
¢/ | Pozostalych pracownikdw 7 5 6

Na dzien 31 grudnia 2021 roku w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”, trzech pracownikéw posiadato
licencje ,,Zarzadcy nieruchomosei” w tym: jeden Czlonek Zarzadu,

Podsumowanie:

Przeprowadzone badanie zbioréw akt osobowych i dokumentacji w sprawach zwigzanych ze stosunkiem pracy
pracownikow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” wykazato, ze dokumentacja pracownicza prowadzona jest
prawidlowo, zawiera komplet niezbgdnych dokumentéw, w tym wszystkie informacje jakie wymagane s3 od
pracodawcy w przepisach Art. 29 Kodeksu pracy, a zatem spelnia wymogi okre$lone w rozporzadzeniu Ministra
Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 28 maja 1996 roku z péZniejszymi zmianami z dnia 10 grudnia 2018 roku
Dz, U. poz. 2369 w sprawie dokumentacji pracowniczej. Z badanych dokumentéw wynika, ze pracownicy
zostali przeszkoleni w zakresie BHP zgodnie z zajmowanymi stanowiskami i posiadajg w aktach zaswiadczenia
o odbytych szkoleniach. Wszyscy sprawdzani pracownicy legitymowali sig aktualnym zaswiadczeniem o stanie
zdrowia wydanym w oparciu o okresowe badania lekarskie, posiadali zakresy czynnodci, a osoby
odpowiedzialne materialnie zlozyly stosowne oswiadczenia o materialnej odpowiedzialnodci i znajomosci
obowigzujacych przepiséw w tym zakresie. W oparciu o ewidencje wykorzystania urlopdw wypoczynkowych
przystugujacych pracownikom w latach 2019 — 2021 stwierdzono, ze wszyscy objeci przegladem pracownicy
wykorzystali swoje urlopy w terminach ustawowych.
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1.4. Zagadnienia czlonkowskie i dyspozycja lokalami

Stan zamieszkatych czlonkéw (oséb fizycznych) w Spéldzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” w latach
2019 — 2021 obrazuje tabela zamieszczona ponizej:

CZLONKOWIE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,METALURG"

Lp. Wyszczegolnienie Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021
1 Liczba cztonkdw ogdétem na 31.12.

w tym: 756 748 738

- wspotmatzonkowie 208 215 223

- cztonkowie oczekujacy - - -
2 | Liczba oséb posiadajgcych prawa do lokalu, 127 134 142

a niebedacych cztonkami

3 | Liczba zawartych umdw o ustanowenie prawa do - - -
lokalu, w tym:

- z nowego budownictwa - . -

- z odzysku - s x

4 | Liczba ztozonych wnioskdow o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu /na dzier zakoriczenia 0
lustracji

5 | Liczba zrealizowanych wnioskdw o ustanowienie
odrebnej witasnosci lokalu /na dzien zakonczenia 0
lustracji

Prowadzony przez Spoétdzielnie w systemie tradycyjnym Rejestr cztonkéw zawiera podstawowe dane dotyczace
wszystkich cztonkéw Spoétdzielni wraz z informacjami wedlug wymogow Art. 30 ustawy Prawo spdtdzielcze
(dane osobowe czlonka, zmiany w zakresie danych osobowych, dat¢ przyjgcia w poczet czlonkow,
zadeklarowane udzialy, numer czlonkowski, data wypowiedzenia czlonkostwa lub jego ustania, przyczyny
ustania cztonkostwa). Rejestr czlonkowski sktada sie z jednej ksiggi, ostatni wpis uwidoczniony jest pod pozycja
738 (cztonek, ktéremu przyshuguje spoidzielcze wilasnodciowe prawo do lokalu mieszkalnego — przyjety
w poczet cztonkéw w dniu 24 listopada 2021 roku na mocy Art.3 ust 3% pkt. 3 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych, uzyskal numer cztonkowski 3193.

W okresie objetym lustracjs Zarzad Spdéldzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” dokonywal ustanowienia
spéldzielczego lokatorskiego prawa dla dwoéch lokali mieszkalnych oznaczonych nr 118 zlokalizowanych
w budynku przy ul. Starej 12B, ktérego budowa zostata sfinansowana przy udziale KFM. Dokonano przegladu
dokumentacji cztonkowskiej (2019 —2021), w zakresie przyjecia do Spéldzielni i ustanowienia praw do lokali
nalezacych do zasobéw Spéidzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”, dla czlonkéw przyjetych do Spétdzielni
w okresie objetym lustracjg, o numerach w Rejestrze:

Nr3115
Czlonek zostal przyjety w poczet czlonkéw Uchwala Zarzadu Nr NC/5/2019 z dnia 21 lutego 2019 roku na

podstawie Art. 3 ust. 3' ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych oraz Deklaracji przystqpienia

do Spéldzielni, ztozonej w dniu 19 lutego 2019 roku — prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, objgtego
KW Nr KA1D/00039634/0. W poczet czionkdw zostat przyjety wspétmaltzonek wpisany pod numerem
cztonkowskim 3116 na podstawie deklaracji cztonkowskiej ztozonej w dniu 19 lutym 2019 roku

Nr 3143
Czionek zostal przyjety w poczet czlonkéw Uchwata Zarzadu Nr 34/NC/2019 z dnia 10 grudnia 2019 roku na

podstawie Art. 3 ust. 3' ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych oraz Deklaracji przystgpienia
do Spéldzielni, ztozonej w dniu 3 grudnia 2019 roku — prawo odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego objete
KW Nr KA1D/00038294/7.

Nr 3152
Przyjecie z dniem 17 marca 2020 roku w poczet cztonkéw Spétdzielni na podstawie Deklaracji przysigpienia do

Spéldzielni ztozonej w dniu 5 marca 2020 roku (Uchwata Zarzadu Nr NC/6/2020 z dnia 17 marca 2020 roku)
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w zwigzku z uzyskanym Aktem Notarialnym Rep. A nr 143/2020 z dnia 15 stycznia 2020 — Umowa
sprzedazy i oéwiadczenie o ustanowieniu hipoteki - prawo odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego objete
KW Nr KA1D/00038098/3

Nr3163

Przyjecie z dniem 8 grudnia 2020 roku w poczet cztonkéw Spoétdzielni na podstawie Deklaracji przystgpienia
do Spdldzielni ztozonej w dniu 3 grudnia 2020 roku (Uchwata Zarzadu Nr 22/NC,NF/2020 z dnia 8 grudnia
2020 roku) w zwiazku z uzyskanym Aktem Notarialnym Rep. A Nr 7888/2020 z dnia 30 listopada 2020 roku
Umowa sprzedazy — prawo odrgbnej wiasnoéci lokalu mieszkalnego objete KW NR KA1D/00038137/9

Nr 3169

Przyjecie z dniem 11 czerweca 2021 roku w poczet czlonkéw Spotdzielni na podstawie Deklaracyi
przystgpienia do Spéidzielni ztozonej w dniu 20 stycznia 2021 roku (Uchwata Zarzadu Nr 4/NC,NF/2021

z dnia 26 stycznia 2021 roku) - Akt Notarialny Rep. A Nr 4481/2008 z dnia 20 lutego 2008 roku — Umowa
ustanowienia i przeniesienia odrgbnej wlasnoéci lokalu - prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego objete
KW NR KA1D/00039201/6

Nr3184

Przyjgcie z dniem 17 marca 2020 roku w poczet cztonkéw Spétdzielni na podstawie na podstawie Art. 3 ust, 3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w zwiazku z uzyskanym Aktem Notarialnym Rep. A nr 4817/2021

z dnia 11 czerwea 2021 roku darowizng spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego — prawo
objete KW NR KA1D/00034464/2

W okresie objetym lustracja Zarzad Spéidzielni, w zakresie przyjmowania nowych cztonkéw, realizowal
postanowienia ustawy z dnia 20 lipca2017 roku o zmianie ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych,
ustawy — Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spdldzielcze. Materiaty i notatki zgromadzone
w indywidualnych teczkach czlonkéw zwigzane z przyjeciem w poczet czlonkéw nie wykazaty
nieprawidtowosci. W toku czynnosci lustracyjnych dokonano przegladu wybranych zdarzeri ustania czionkostwa
(w tym skreslenia z Refestru cztonkéw) jakie mialy miejsce w okresie 2019 —2021:

o  Skreslenie cztonka nr 277 z Rejestru czlonkowskiego ze skutkiem na dzien zgonu
tj. 20 maja 2019 roku

o Skreslenie cztonka nr 1484 z Rejestru czionkowskiego ze skutkiem na dzien zgonu
tj. 30 maja 2019 roku

e Skreslenie czlonka nr 3058 z Rejestru czionkowskiego ze skutkiem na dzien zgonu
tj. 5. czerwca 2020 roku

o  Skreslenie czionka nr 1945 z Rejestru czlonkowskiego ze skutkiem na dzien zgonu
tj. 23 lipca 2020 roku

o Skreslenie cztonka nr 2648 z Rejestru czionkowskiego ze skutkiem na dzien zgonu
tj. 29 kwietnia 202 roku

o  Skreslenie cztonka nr 2998 z Rejestru czionkowskiego ze skutkiem na dziefi zgonu
tj. 17 sierpnia 2021 roku

*  Ustanie czlonkostwa cztonka o numerze 2828 w zwiazku ze zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego
w dniu 25 marca 2019 roku

e Ustanie cztonkostwa czlonka o numerze 2726 w zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego
w dniu 10 paZdziernika 2019 roku

*  Ustanie czlonkostwa cztonka o numerze 2705 i 2903 w zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego
w dniu 8 stycznia 2020 roku

e Ustanie czionkostwa czlonka o numerze 3000 i 3001 w zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego
w dniu 24 lutego 2020 roku

e Ustanie czfonkostwa cztonka o numerze 2575 w zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego
w dniu 8 grudnia 2020 roku

e Ustanie czlonkostwa cztonka o numerze 3150 i 3151 w zwiazku ze zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego
w dniu 24 stycznia 2021 roku

e Ustanie cztonkostwa cztonka o numerze 2165 i 2908 w zwigzku ze zbyciem prawa do lokalu mieszkalnego
w dniu 31 maja 2021 roku

Dla cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” prowadzone sa w systemie ksiggowym odrebne (imienne)

kartoteki dotyczace rozrachunkéw z tytulu optat eksploatacyjnych. Kartoteki zawierajs informacje
o kwotach do zaplaty, kwotach zaptaconych, réznicy i saldzie, w rozbiciu na poszczegélne miesigce roku
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obrachunkowego. Zgodnie z Art. 17° ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych w Spéidzielni prowadzony jest
rejestr lokali, dla kt6rych zostaty zatozone ksiegi wieczyste (wpisy dokonywane s3 na podstawie postanowien
sadu o zatozeniu ksiegi wieczystej). Rejestr zawiera rubryki informujace o:

e danych osobowych wiasciciela lokalu

e adresie zamieszkania

e numerze ksiggi wieczystej

e dacie zalozenia ksiegi

e treéci wpisu ostrzezenia oraz wpisu hipotecznego

Ponizej zaprezentowano strukture tytuléw prawnych uzytkowania lokali mieszkalnych:

CHARAKTERYSTYKA TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI MIESZKALNYCH

w tym posiadajgecy:
Lp. Stan na Liczba Liczba Liczba czlonkéw Spéldzielcze Wlasnosé Prawo
31.12. czlonkéw czlonkéw zamieszkalych lokatorskie wyodrebniong najmu lokalu
ogblem oczekujgcych i wlasnoSciowe mieszk.
prawo do lokalu
i 2 3 4 3 6 7 8
1 20109r. 756 - 745 319 347 20
2 | 2020r. 748 - 737 316 350 20
3 2021r. 738 - 727 315 351 20

W latach 2019 — 2021 Spéidzielnia nie zawarla umow o ustanowienie prawa do lokalu mieszkalnego. W oparciu
o udostepniona dokumentacje dziatalnosci Spoétdzielni, dotyczaca miedzy innymi potaczenia lub podziatu
nieruchomosci, okre$lenia oraz ustanowienia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali (po wejéciu w zycie
znowelizowanej ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych Dz. U. z 2018 roku poz. 845 ze zmianami) ustalono,
ze:

e nadzien 31 grudnia 2019 roku ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali dokonato 5 cztonkdéw
e nadzien 31 grudnia 2020 roku ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali dokonato 3 cztonkow
e nadzien 31 grudnia 2021 roku ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu dokonat 1 cztonek

Ogotem w okresie objetym badaniem lustracyjnym odrgbnej wiasnodei lokali dokonato 9 cztonkéw. Ilosciowe
zmiany w ewidenc]i czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg” jakie mialy miejsce w latach 2019 — 2021

dotyczyty:

e przyjecia w poczet czlonkow 83 przypadki
e utraty czlonkostwa (ogétem) 109 przypadkéw
w tym w zwiazku z:
- skreéleniem z listy czlonkow (zgon) 18 przypadkow
- wykre$leniem z mocy Art. 3 ust. 6 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych 91 przypadkow
Podsumowanie:

Rejestr czlonkowski prowadzony i przechowywany jest w sposéb umozliwiajacy wglad do niego przez
uprawnione do tego osoby. Spoéidzielnia prawidlowo realizowala przepisy ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych dotyczace przenoszenia na osoby uprawnione wilasnosci lokali, Wszystkie osoby, ktore zfozyly
wniosek, zostaty poinformowane o jego przyjeciu i zasadach ustanowienia prawa odrgbnej wiasnosci, Wnioski
o przeksztalcenie praw do lokali byly realizowane na biezaco, w miarg ich wplywu do Spotdzielni.

1.5. Rozpatrywanie skarg i wnioskéw
Kolejna tematykg badania lustracyjnego byly zasady przyjmowania, rozpatrywania, wyjasniania i zalatwiania

kierowanych przez czlonkow skarg i wnioskéw do organdéw samorzadowych Spoldzielni. Czas pracy
w Spoétdzielni w latach 2019 — 2021 ustalono w sposéb podany ponizej:
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e w poniedziatki, wtorki i czwartki od 7% do 15%
e wérody od 7% do 17
o w pigtki od 7 do 13

Niezaleznie od przyjetych godzin pracy Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg”, w sprawach skarg i wnioskow
Zarzad Spotdzielni przyjmowat strony w kazda $rode od 12%° do 16%, a przedstawicicle Rady Nadzorczej
w kazda pierwsza $rode miesigca od 16" do 17 (w ramach pelionych dyzuréw).

Whniesione skargi i wnioski przez czlonkéw Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg”
w latach 2019 - 2021

Ilo$¢ wniesionych skarg [lo$¢ wniesionych skarg
Lp. Rok i wnioskow i wnioskow
do Rady Nadzorczej do Zarzadu Spéldzielni
/ 2 3 4
1. 2019 - 8, w tym 5 niezasadnych
2 2020 - 6, w tym 5 niezasadnych
3. 2021 - 5, wtym 5 niezasadnych
Ogdlem 19, w tym 15 niezasadnych

QOgodlna tematyka wniesionych wnioskéw dotyczyta:

o reklamacja w sprawie rozliczenia za c.0,
o likwidacji wybiegu dla pséw
e  wycigcia drzewa

Zasady postgpowania w zakresie przyjmowania skarg i wnioskdw czlonkéw oraz innych uzytkownikéw lokali
nie zostaly uregulowane w normach wewngtrznych. Zgodnie z utrwalong praktyka, skargi i wnioski ustne sg
przyjmowane przez czlonkéw Zarzadu i w kazdym czasie w ramach godzin pracy przez wiasciwych dla rodzaju
problemu pracownikéw Spéldzielni, a w razie potrzeby lub woli zainteresowanego przez cztonkéw Zarzadu.
Przyjmujgcy skarge lub wniosek udzielaja wyjasnien, a w sprawach wymagajacych zalatwienia, przyjmujg
sprawg do zalatwienia w ramach swych obowigzkéw stuzbowych. Skargi i wnioski pisemne sg rejestrowane
w dzienniku podawczym i kierowane do wyjasnienia lub zalatwienia wedtug wiasciwosci. Skargi i wnioski
pisemne kierowane do Zarzadu lub Rady Nadzorczej sg rozpatrywane na posiedzeniach tych organéw. Wnioski
czlonkéw o udostgpnienie dokumentéw na podstawie przepiséw Art. 8' ust, 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych realizowane byly w oparciu o przyjeta Instrukcje udostepniania dokumentéw i informacji w SM
"Metalurg " w Dgbrowie Gorniczej (Zatacznik nr 3 do Polityki Ochrony Danych Osobowych w SM "Metalurg”
zatwierdzonej Uchwatg Zarzadu nr 10/NC/IODO/2019 z dnia 21 marca 2019 roku). Zasady okreslone
w instrukeji okredlajg mozliwo$é udostgpnienia czlonkowi, na jego Zadanie wszystkich dokumentéw
wymienionych w Art. 8' ust. | ustawy o spdfdzielniach mieszkaniowych i w Art. 18 § 2 pkt 3 ustawy Prawo
spéldzielcze oraz okreslajg tryb ich udostgpniania. Koszty sporzadzenia kserokopii dokumentéw okresla § 100
ust. 10 Statutu Spdidzielni Mieszkaniowej , Metalurg”. Polityka informacyjna realizowana przez Zarzad
Spotdzielni polega na:

e prowadzeniu strony internetowej Spotdzielni (http:/www.metalurg.com.pl), na ktorej
zamieszczone sg migdzy innymi: podstawowe dane o Spétdzielni, w tym sktad Rady Nadzorczej,
skiad Zarzadu, sprawozdania Zarzadu i Rady Nadzorczej z dziatalnosci, protokoly i uchwaty
Walnego Zgromadzenia, plany gospodarcze, sprawozdanie finansowe Spoéidzielni, dyzury Rady
Nadzorczej, regulaminy, Statut, klauzula informacyjna RODO, protokoty z pelnej lustracji
dzialalnodci Spéldzielni za lata 2013 — 201512016 — 2018 (zaktadka p.n. Lustracja), druki do
pobrania, wazne telefony, dyzury, ogloszenia, e-kartoteka

e umieszczaniu informacji i ogloszen na tablicach w klatkach schodowych

Protokety z posiedzen organéw Spoétdzielni sg publikowane w programie e-kartoteka, do ktérego majg dostep
czlonkowie Spotdzielni przez strone internetowg Spétdzielni.

Podsumowanie:

W toku przeprowadzonych czynnosci lustracyjnych przeprowadzono badanie pod katem prawidlowodci
i terminowosci rozpatrywania oraz zalatwiania skarg i wnioskéw skierowanych do Spéldzielni w latach
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2019 -2021, Nie stwierdzono nieprawidlowoséci w tym zakresie. Ogolna tematyka wniesionych skarg
i wnioskow, ktérych zdecydowana wiekszo$¢ (tj. 15 z 19 skarg i wnioskow, ktére wptynety w badanym okresie)
dotyczyta rozliczenia kosztéw ciepta do centralnego ogrzewania. Wszystkie wymienione na stronie 19 skargi
i wnioski byly przyjmowane, rozpatrywane i wyjasniane w sposdb wlasciwy, merytorycznie poprawny, bez
zbednej zwloki — analogicznie do przepisow Kodeksu Postgpowania Administracyjnego i zgodnie z przyjetymi
zasadami organizacji przyjmowania oraz rozpatrywania skarg i wnioskéw skfadanych lub przekazywanych do
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” przez czlonkéw, wlascicieli i najemcow lokali znajdujacych sie
w zasobach Spétdzielni.

1.6. Rozporzadzenie o ochronie danych osobowych (RODO)

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Metalurg” realizowata zapisy
unormowan prawnych z zakresu ochrony danych osobowych w oparciu o Ogélne Rozporzgdzenie (RODO)
Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie
ochrony os6b fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu
takich danych oraz uchylenia Dyrektywy 95/46/WE (Dz. UE.L Nr 119, str.1) i ustawy z dnia 10 maja 2018 roku
o ochronie danych osobowych (Dz. U. z 2018 roku poz. 1000 z péZniejszymi zmianami) obowiazujacej od dnia
25 maja 2018 roku. W dniu 21 marca 2019 roku Uchwalg nr 10/NC/IODO/2019 Zarzad Spétdzielni przyjal,
w celu zapewnienia zgodnodci procesu przetwarzania danych osobowych w Spotdzielni Mieszkaniowej
»Metalurg” z normami zawartymi w obowigzujacych aktach prawnych, Polityke Ochrony Danych Osobowych
w SM ,, Metalurg” zawierajaca procedury i ogdt zasad regulujacych sposobem zarzadzania ochrong danvch
osobowych w zakresie ich przetwarzania w Spotdzielni. Polityka Ochrony Danych Osobowych w SM
~Metalurg” w sposob szczegblowy opisuje: podstawy prawne oraz zasady i cele ochrony danych osobowych.
wykaz budynkdw, pomieszczen lub czedci pomieszczen, tworzacych obszar, w ktorym przetwarzane sg dane
osobowe, wykaz zbioréw danych osobowych przetwarzanych przez Spoéldzielnig, dostep do rejestru cztonkow
oraz uprawnienia do przetwarzania danych przez pracownikdéw, czlonkéw organdéw Spdldzielni oraz osoby
wspétpracujgce ze Spoldzielnia na podstawie uméw cywilnoprawnych, prawa osob, ktorych dane sg
przetwarzane, zasady wgladu do poszczegdlnych zbioréw danych, udostgpnienie danych osobowych,
ograniczenia dotyczace miejsca przetwarzania danych (zakaz wynoszenia dokumentéw i innych no$nikow
informacji zawierajacych dane osobowe poza obiekty Spotdzielni, zasady pracy biurowej, w tym ,polityka
czystego biurka”), ochrong danych osobowych przetwarzanych w systemie informatycznym, zarzgdzanie
systemami hasel, zasady rejestrowania i wyrejestrowania uzytkownikéw, a takze okreéla Inspektora Ochrony
Danych Osobowych, procedury rozpoczgcia i zakoriczenia pracy, obstuge kopii bezpieczenstwa, nosnikow
informacji oraz wydrukdw, ochrone danych przed ich utrata z systeméw informatycznych, sposéb komunikacji
w zakresie sieci komputerowej, przeglady i konserwacje systeméw i zbioréw danych. Zatgeznikami do Polityki
Ochrony Danych Osobowych w SM ,,Metalurg” sa:

e Instrukcja postgpowania w sytuacji naruszenia ochrony danych osobowych w Spotdzielni
Mieszkaniowej Metalurg

o Procedury zabezpieczenia baz danych systemow informatycznych w Spoldzielni Mieszkaniowej

Metalurg

Instrukcja udostepniania dokumentow i informacji w Spoldzielni Mieszkaniowej Metalurg

Regulamin monitoringu wizyfnego w Spéldzielni Mieszkaniowej Metalurg

Wzdr oswiadczenia pracownika

Wzor upowaznienia do przetwarzania danych osobowych

Umowa powierzenia przetwarzania danych osobowych

Poza powyzszym, na stronie internetowej Spoldzielni zamieszczono Komunikat dla osob, ktérych dane
przetwarzane sq przez Spoldzielnig Mieszkaniowg ,, Metalurg” w Dgbrowie Gorniczej z dnia 31 lipca 2018 roku
okreélajacy standardy ochrony i wlasciwego postgpowania z danymi osobowymi.

Podsumowanie:

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,, Metalurg” doktada najwyzszej starannosci w celu poszanowania prawa osob
fizycznych do prywatnosci (w tym: cztonkéw i mieszkaficow Spolidzielni, najemcéw, dzierzawcow,
zleceniobiorcéw, dhuznikéw, osoéb bioracych udziat w procesach przetargowych, pracownikow oraz kandydatow
do pracy), ochrony ich danych osobowych zgodnie wypracowanymi w spéidzielczodcei standardami, a takze
praktyka przyjeta w Spoéldzielni, z uwzglgdnieniem obowigzujacych przepiséw prawa. Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,, Metalurg” zapewnia ochrone danych, poprzez stosowanie odpowiednich zabezpieczen
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technicznych i organizacyjnych, w tym stosowanie odpowiedniej ochrony podczas projektowania nowych ustug
i rozwigzan. Polityka Ochrony Danych Osobowych w SM ,Metalurg” opisuje dziatania organizacyjne
i techniczne podejmowane w Spoldzielni jako Administratora Danych, ktorych celem jest osiagniecie
I urzymanie akceptowalnego poziomu bezpieczenstwa przetwarzanych danych osobowych oraz podniesienie
poziomu $wiadomos$ci pracownikéw i innych oséb w zakresie ochrony tych danych/informacji.

2. Planowanie

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowe]j ,,Metalurg” nie
uchwalalo kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej (Art. 38 § 1 ust. 1 ustawy
Prawo spdidzielcze). Podstawowymi wytycznymi do pracy Zarzadu Spéidzielni w latach 2019 —2021 byly
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie obradujgce w dniu 16 czerwca 2015 roku (Uchwatg nr WZ//9/06/2015)
Plany realizacji przedsigwziec¢ na lata 2016 — 2022 stuzqce poprawie efektywnosci energetycznej budynkéw
mieszkalnych S.M. ,, Metalurg” stanowiagce gléwne zalozenia rocznych planéw gospodarczych Spéldzielni.
Dziafalnos¢ gospodarcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” prowadzona byla w oparciu o przyjete
uchwafami Rady Nadzorczej (nr12/2019 =z dnia [1 wrze$nia 2019 roku, nr 7/NFNG/2020 z dnia
9 wrze$nia 2020 roku i nr 6/NG,NF/2021 z dnia 9 czerwca 2021 roku) Plany gospodarcze S.M. , Metalurg”
(W tym Plany remontéw) przedstawione w formie projektéw przez Zarzad Spéldzielni i opiniowane przez
Komisjg Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Rady Nadzorczej. Projekty Planéw gospodarczych S.M.
. Metalurg™ na lata 2019 ~2021 opracowywane byly z uwzglednieniem czynnikéw majacych wplyw na
wielkos¢ wydatkéw i dochodéw (podjete uchwaty, stan organizacyjny Spétdzielni, sposéb realizacji zadan
siami wiasnymi i zlecenia zewngtrzne, stan majatku bedacy w posiadaniu Spétdzielni) oraz w oparciu o:

e uwarunkowania gospodarcze, finansowe oraz prawne

* przewidywane dochody Spétdzielni wynikajace z obowiazujacych i planowanych stawek

e przewidywane koszty dostaw i ustug $wiadczonych na rzecz Spotdzielni przez podmioty

zewnetrzne

plan zatrudnienia wynikajacy ze Schematu organizacyjnego Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg”

utrzymanie zlecen zewnetrznych na czgs¢ zadan dotyczacych utrzymania porzadku i czystodci

utrzymanie wydatkéw biezacych na poziomie zabezpieczajgcym realizacje zadan

zachowanie dotychczasowej struktury ksztaltowania si¢ poszczegélnych Zrédet przychodow

e zabezpieczenie Srodkow na splate i obstuge zobowigzan

e realizacj¢ zadaf wspéifinansowanych $rodkami zewnetrznymi i pozyskanie §rodkéw na zadania juz
wykonane

Prognozy kosztéw i przychodéw na lata 2019 — 2021 sporzadzono z zastrzezeniem mozliwo$ci wprowadzania
zmian po ustaleniu ostatecznych wynikéw kosztéw i przychodéw za biezacy rok obrotowy oraz wykonaniu ich
analizy, jak réwniez z uwzglednieniem szacunkéw dokonanych w oparciu o zmiany w wielkosci optat
niezaleznych od Spétdzielni (woda i kanalizacja, energia cieplna).

Podsumowanie:

Dzialalno$¢ Zarzadu Spoétdzielni w okresie objetym lustracja koncentrowala si¢ na realizacji zatozen
okreslonych w planach gospodarczych na poszczegéline lata zatwierdzanych przez Rade Nadzorcza Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Metalurg”. Przedktadane przez Zarzad i przyjete przez Radg Nadzorcza plany gospodarcze
sporzadzano z zaloZeniem zabezpieczenia prawidlowej realizacji funkcji zarzadczych i utrzymania zasobéw
W stanie nie pogorszonym oraz dalszej poprawy warunkéw zamieszkiwania w zasobach zarzadzanych przez
Spotdzielnig. Plany remontéw okreslaly zakres robét remontowych i planowane naklady, z wyszczegdlnieniem
poszczegdlnych nieruchomoéci wchodzacych w sklad zasobéw Spoldzielni. Realizacja rocznych planow
gospodarczych podlegala systematycznej ocenie i kontroli przez Rade Nadzorcza. Szczegélowe dane zawieraja
sprawozdania sporzadzone przez Zarzad z wykonania poszezegdlnych planow za lata 2019 — 2021 (w formie
analiz, zestawienl wykonywanych kosztéw) oraz protokoly z posiedzent Rady Nadzorczej i podejmowane przez
to gremium uchwaty. W latach 2019 -~ 2021 Walne Zgromadzenia przyjmowaly i zatwierdzaly sporzadzane
przez Zarzad roczne Sprawozdania Zarzqdu Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” (zawierajgce szczeg6towo
opisane informacje o wykonaniu poszczegdlnych skiadnikéw rocznych planéw gospodarczych) oraz roczne
Sprenvozdania finansowe.
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3. Kontrola

Schemat organizacyjny Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” (obowigzujacy w latach 2019 -2021)
nie przewidywal samodzielnego stanowiska do spraw kontroli wewnetrznej. Kontrole dotyczace
biezgcego zarzgdzania i kierowania Spoidzielnia prowadzone byly w ramach ,kontroli kierowniczej”
przez Zarzad Spéldzielni oraz poszczegélnych pracownikow (w szczegolnosci dotyczy to dokumentow
finansowo-ksiegowych) i prowadzone byly pod wzgledem:

e merytorycznym (zgodnodci tresci dokumentu ze stanem rzeczywistym i przepisami prawa
materialnego)

e formalnym (zgodnosei formy dokumentu z wymaganiami przepisdw prawa)

e rachunkowym (prawidfowosci dokonanych wyliczen, rozliczen)

e terminowej realizacji zadan (prowadzonej dziatalnosci)

Zarzad Spétdzielni petnit funkcje kontrolne w zakresie merytorycznym i formalnym w ramach sprawowane;j
skontroli funkcjonalnej” w celu zapewnienia prawidtowej i terminowej realizacji dziatalnodci, w tym
dziatalnosci gospodarczej. Czynnodei kontrolne Zarzadu dotyczyly w szczegdlnodci:

e realizacji planow w zakresie zadan o charakterze gospodarczym

e nadzoru, analizy i ocen z przebiegu oraz wykonania zadan prowadzonej dziatalnosci Spétdzielni na
poszczegdlnych etapach realizacji

e realizacji prowadzonej dziatalnodci Spétdzielni w ujeciu rzeczowym i finansowym

o sprawozdawczodci i informacji dotyczacych dziatalnosci Spétdzielni

W ramach ,kontroli i nadzoru” swoje funkcje sprawowata Rada Nadzorcza wypelniajac (stosownie do
Art. 46 § | ustawy Prawo spoldzielcze i § 25 ust. 1 Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg") przypisane
jej funkcje i czynnodci kontrolne oraz nadzorcze nad catoksztaltem dziatalno$ci Spétdzielni, wspétpracujac
w tym zakresie z Zarzadem Spoidzielni. W przyjmowanych do realizacji Planach pracy Rady Nadzorczej SM
. Metalurg” okre§lano miedzy innymi zakres czynnosci zwigzanych z nadzorem i kontrolg dziatalnosci
Spoétdzielni. Plany pracy Rady Nadzorczej SM , Metalurg” przyjmowano na posiedzeniach w dniach:
14 listopada 2018 roku (plan na I potrocze 2019 roku), 12 czerwca 2019 roku (plan na II pélrocze 2019 roku),
20 listopada 2019 roku (plan na I pétrocze 2020 roku), 17 czerwcea 2020 roku (plan na Il pétrocze 2020 roku),
18 listopada 2020 roku (plan na I pdlrocze 2021 roku), 9 czerwea 2021 roku (plan na II pétrocze 2021 roku).
Przed rozpatrywaniem istotnych i waznych tematéw kazdorazowo byta powolywana komisja robocza Rady
Nadzorczej, ktéra szczegbétowo analizowata i opiniowata przygotowane przez Zarzad informacje i zagadnienia.
W okresie objetym lustracja Rada Nadzorcza realizowata funkcje kontrolno-sprawdzajgce przez wybrane ze
swego grona trzy komisje (Rewizyjna, Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Organizacyjno-Samorzadowa)
wydajace opinie oraz dokonujace okresowych analiz i ocen dokumentacji dotyczacej wystepujacych
i rozpatrywanych w Spéldzielni zagadnien gospodarczych i finansowych.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym w Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg” przeprowadzone byly
kontrole przez zewnetrzne instytucje i organy kontroine, co ustalono przegladajac wpisy zamieszczone
w Ksigice kontroli przedsigbiorcy:

w 2019 roku:

e  Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie — w zakresie rozliczen i splaty kredytu dotyczgcego
budynku Stara 12B

e Powiatowy Inspektorat Nadzoru Budowlanego w Dabrowie Goérniczej — w zakresie kontroli stanu
technicznego obiektéw budowlanych

e Regionalny Zwiazek Rewizyjny Spdldzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach — w zakresie
lustracji petnej dziatalnosci za okres 2016 — 2018 obejmujacej catoksztatt dziatalnodci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Metalurg”

w 2020 roku:

e Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie — w zakresie rozliczen i splaty kredytu dotyczacego
budynku Stara 12B

e Panstwowa Inspekcja Pracy w Dabrowie Goérniczej — w zakresie bezpieczefistwa i higieny pracy

e Slaska Firma Auditingu i Doradztwa ,,AUDIT” Sp. z 0.0. — w zakresie badania sprawozdania
finansowego za 2019 rok
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w 2021 roku:

o Panstwowa Inspekcja Pracy w Katowicach Oddziat w Zawierciu — w zakresie bezpieczenstwa
i higieny pracy

e Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie — w zakresie rozliczeri i splaty kredytu dotyczacego
budynku Stara 12B

Jak wynika z wpiséw do Ksigzki kontroli przedsigbiorcy kontrolujacy nie stwierdzili nieprawidtowodci czy
niezgodnosci stanu faktycznego z przekazywanymi przez Spotdzielnig rozliczeniami i informacjami,

Podsumowanie:

Ustalenia statutowych organéw Spétdzielni, dokonane w ramach czynnosci kontrolnych, stanowity przedmiot
porzadkow ich posiedzen, na ktérych podejmowano decyzje w omawianym zakresie. Zasady sprawowania
kontroli przez organy Spétdzielni okreslaja postanowienia Starutu oraz regulaminy tych organéw. W toku
przeprowadzonych czynnoici lustracyjnych nie stwierdzono nieprawidlowosci w tym zakresie.

4. Procesy sadowe

Istotnym elementem wplywajgcym na sytuacj¢ finansowa Spotdzielni jest zadluzenie w oplatach za lokale.
Zarzad Spdldzielni prowadzi intensywne dziatania w zakresie egzekwowania zalegloSci oraz zmierzajace do
wyeliminowania zadtuzen poprzez:

biezgce monitorowanie salda mieszkancow

systematyczne kierowanie do dtuznikdw wezwan do zaplaty

prowadzenie rozmow z dtuznikami

pomoc w zatatwianiu formalnosci zwigzanych z uzyskaniem dodatku mieszkaniowego
e rozkfadanie zalegtosci na raty

e kierowane spraw do Sadu w celu uzyskania tytutu egzekucyjnego

= kierowanie wnioskéw do komornika o wszczecie egzekucji

Zgodnie z zapisami obowigzujgcego Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej , Metalurg” oplaty powinny by¢
uiszczane co miesigc z géry do dnia 15-go kazdego miesigca. Od nie wplaconych w terminie naleznosci
Spoldzielnia pobiera, poczawszy od 20-go dnia kazdego miesigca, odsetki ustawowe za opéznienie za kazdy
dzief opdZnienia. Prowadzona na biezaco przez Zarzad Spéldzielni analiza zaleglosci, pozwala stwierdzié, ze sa
osoby, ktore nie reguluja optat za lokale terminowo. Stanowi to bezposrednig przesltanke do podejmowania
dzialan windykacyjnych celem wyegzekwowania cigzacych na nich zobowigzan finansowych. Zarzad
Spotdzielni kladzie szczeg6lny nacisk na minimalizowanie zalegtosci z tytutu oplat za lokale. Stany zaleglosci sg
monitorowane przez Zarzad pod katem zastosowania odpowiednich dziatan windykacyjnych i egzekucyjnych
zgodnie ze stosowanymi w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” procedurami windykacyjnymi. Zarzad
systematycznie analizuje skutecznod¢ dziatani windykacyjnych, ktére maja na celu obnizenie zaleglosci
i pozwalajg informowa¢ dtuznikéw o konsekwencjach prawnych i finansowych dziatan sagdowych. W sytuacji
narastajacych zadluzen zostajg uruchomione przewidziane prawem procedury. W wyniku tych dziatai w okresie
objetym badaniem lustracyjnym (2019 —2021) nastagpil spadek poziomu zaleglosci w optatach =za
lokale — wskaznik zadluzenia dla lokali mieszkalnych liczony jako procentowy iloraz ogélnego poziomu
zalegtodei do rocznego poziomu wymiaru oplat zmalat w analogicznym okresie z 2,90% do 1,97%. Ponadto, na
dzien 31 grudnia 2021 roku toczyly si¢ sprawy sadowe z powddztwa i przeciwko Spoidzielni: 1 sprawa
z powodztwa Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg” o eksmisjg WPS 1 887,00 zt — Sad Rejonowy Dgbrowa
Goérnicza, Sygnatura [ C 33/21) i 1 sprawa przeciwko Spéldzielni o zaptate WPS 47 107,00 zt — Sad Okregowy
w Katowicach (Sad Rejonowy Dabrowa Gérnicza), Sygnatura XIX Ga 1523/20 (V GC 310/17/TS).

Podsumowanie:

Spétdzielnia wykorzystuje wszelkie dostgpne srodki umozliwiajace dochodzenie swoich naleznosei. Na biezgco
prowadzone sg dziatania w kierunku minimalizacji wysoko$ci zaleglosci w oplatach za lokale, a ich skutecznosé
potwierdza zmniejszajgcy si¢ wskaznik zaleglosci w okresie objgtym lustracja. W Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Metalurg” wypracowano zasady okreslajace sposdb postgpowania prowadzonego w celu skutecznego
wyegzekwowania naleznosci od diluznikéw, dotyczace wszystkich o0séb zadluzonych wzgledem
Spéldzielni z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia oplat naleznych Spoldzielni. Stosowane
rozwigzania odnoszg si¢ do zagadnien dotyczacych: sposobu i zakresu prowadzenia czynnosci windykacyjnych,
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postepowania ugodowego, innych czynnodci zwigzanych z windykacja, naleznosci uznanych za niesciagalne,
przedawnienia naleznosci. Rada Nadzorcza byla informowana przez Zarzad o aktualnych zalegtosciach
z tytulu oplat eksploatacyjnych. Do stalych zagadnien rozpatrywanych przez Rade Nadzorcza w latach
2019 — 2021 nalezaly zaleglosci w optatach na pokrycie kosztow utrzymania nieruchomodci.

IV. ORGANIZACJA I FUNKCJONOWANIE ORGANOW SPOLDZIELNI

W okresie objetym lustracjg organami Spoldzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”, zgodnie z postanowieniami § 13
ust. 1 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg”, byty:

e  Walne Zgromadzenie
o Rada Nadzorcza
e Zarzad

W latach 2019 —2021 kompetencje, tryb zwolywania posiedzen organdéw Spétdzielni oraz sposoéb dziatania
i warunki podejmowania uchwat przez te organy okreslat Statut oraz:

e  Regulamin Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowef ,, Metalurg” zatwierdzony przez Walne
Zgromadzenie obradujace w dniu 4 czerwca 2018 roku Uchwalg nr WZ/10/06/2018

o Regulamin komisji problemowych Rady Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowef |, Metalurg”
zatwierdzony przez Rade Nadzorcza Uchwalg nr 16/2009 z dnia 18 marca 2009 roku

o  Regulamin Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
Uchwalg nr 10/2018 z dnia 14 listopada 2018 roku

Krajowy Rejestr Sadowy Numer 0000087235 (Informacja odpowiadajqca odpisowi aktualnemu z rejestru
przedsighiorcdw z dnia 17 stycznia 2022 roku) okre$la skiad Rady Nadzorczej (Dziat 2 Rubryka 2) oraz skiad
Zarzadu (Dzial 2 Rubryka 1).

1. Walne Zgromadzenie

W latach 2019 —-2021 Zarzad Spdéldzielni, zgodnie z postanowieniami Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej
. Metalurg”, w trybie § 16 ust. 1 zwofat jedno Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”
w dniu 17 czerwea 2019 roku. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia (zgodnie z § [7 ust. |
Statutu) Zarzad Spétdzielni zawiadamiat wszystkich cztonkéw co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia
poprzez zamieszczenie Zawiadomienia o Walnym Zgromadzeniu SM ,, Metalurg” na stronie internetowej
Spotdzielni, na pi$mie na tablicach ogloszen w siedzibie Spoidzielni i na klatkach schodowych budynkdéw.
Porzadek obrad odbytego Walnego Zgromadzenia w 2019 roku zawierat:

e  Otwarcie obrad i wybor Prezydium
e Zapoznanie z zasadami obradowania
e Przyjecie porzadku obrad
o  Wybdr Komisji:
- skrutacyjno-mandatowej
- uchwat i wnioskow
e  Przedstawienie sprawozdania Rady Nadzorczej S.M. ,Metalurg” z dziatalnosci za 2018 rok
e Przedstawienie sprawozdania finansowego wraz ze sprawozdaniem z dziatalnosci Zarzadu
Spotdzielni za 2018 rok
e Sprawozdanie Komisji skrutacyjno-mandatowej stwierdzajgcej prawomocnos$¢ zwotania Walnego
Zgromadzenia
e Podjecie uchwatl w sprawach:
- zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci za 2018 rok
- zatwierdzenie sprawozdania finansowego wraz ze sprawozdaniem z dziatalnosci Zarzadu
Spoétdzielni za 2018 rok
- podziatu nadwyzki bilansowej za 2018 rok
- absolutorium dla Cztonkéw Zarzadu S.M. ,Metalurg” za 2018 rok
- oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé w latach 2019 i 2020
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e  Sprawozdanie Komisji uchwat i wnioskdw
e  Zakonczenie obrad

Porzadek obrad podany w Zawiadomieniach i przyjety przez Walne Zgromadzenie uwzglednial wszystkie
sprawy ustawowo 1 statutowo zastrzezone do wyltacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia. W ustawowym
trybie Art. 8 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych i terminie, to jest do 15 dni przed Walnym
Zgromadzeniem, nie wplynety zadne wnioski cztonkéw Spétdzielni.

W zwiazku z wystapieniem w 2020 roku pandemii COVID-19, na podstawie Art. 90 ustawy z dnia 31 marca
2020 roku o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem
i zwalczaniem COVID-19, innych chordb zakaznych oraz wywoelanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektdérych
innych ustaw (Dz, U. 2020 poz. 568 z pézniejszymi zmianami), Zarzad Spdétdzielni nie zwolal Walnego
Zgromadzenia Spofdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” w 2020 roku i w 2021 roku w trybie § 16 ust. | Statutu
Spdtdzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” (,w formie tradycyjnej”). W 2020 roku Zarzad Spoldzielni, dla
spetnienia ustawowego obowigzku przedlozenia corocznych sprawozdan i uchwal do Krajowego Rejestru
Sadowego, wydatl zarzgdzenie (Nr 1/NC,NG/2020) o glosowaniu na piémie w trybie korespondencyjnym nad
uchwatami Walnego Zgromadzenia (w oparciu o Art.36 §9, w zwigzku z Art. 36 § 12 ustawy Prawo
spoldzielcze) w  zakresie: zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej, zatwierdzenia
sprawozdania finansowego wraz ze sprawozdaniem Zarzadu, udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu,
podzialu nadwyzki bilansowej za 2019 rok. Szczegélowa procedura przeprowadzenia glosowania w trybie
korespondencyjnym zostata przekazana czionkom Spéidzielni w Zawiadomieniach z dnia 3 lipca 2020 roku.
W 2021 roku, uwzgledniajge sytuacje epidemiologiczng i obowiazujace przepisy prawa, Zarzad wydat
zarzadzenie (Nr2/WZ/NC,NG/2021) przeprowadzenia w dniu 26 maja 2021 roku Walnego Zgromadzenia
w trybie glosowania na pi$mie (w oparciu o Art, 36 § 9, w zwiazku z Art. 36 § 12 ustawy Prawo spéldzielcze)
nad uchwatami w sprawach dotyczgcych: zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci Rady Nadzorczej,
zatwierdzenia sprawozdania finansowego wraz ze sprawozdaniem Zarzadu, podziatu nadwyzki bilansowej za
2020 rok, udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu, zatwierdzenia najwyzszej sumy zobowigzan.
Szczegdlowa procedura przeprowadzenia glosowania w trybie korespondencyjnym zostata przekazana cztonkom
Spéddzielni w zawiadomieniach skierowanych do czlonkow Spotdzielni z dnia 21 kwietnia 2021 roku.

Podsumowanie:

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” okre$la szczegdtowo sposéb obradowania, podejmowania uchwal,
zadania organéw Walnego Zgromadzenia, zasady przeprowadzania wyboréw oraz warunki wazno$ci uchwatl.
Unormowania Statutu regulujgce funkcjonowanie Walnego Zgromadzenia sa zgodne z przepisami Prawa
spotdzielczego | ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. W okresie objetym badaniem lustracyjnym za lata
2019 —2021 obrady Walnych Zgromadzen prowadzone byly zgodnie z postanowieniami Dziatu [II Rozdziatu 1
Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” (w 2019 roku) i w oparciu o Art. 36 § 9, w zwiazku z Art. 36
§ 12 ustawy Prawo spdldzielcze (w 2020 i 2021 roku). Zgromadzona dokumentacja z Walnych Zgromadzen
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg” nie budzi zastrzezen.

W Walnych Zgromadzeniach (w okresie badanym) uczestniczylo lacznie 298 oséb, w tym: w 2019 roku na
obrady przybyto 68 cztonkéw (w tym 17 petnomocnikéw), w 2020 roku do urn wyborczych zostato wrzuconych
tacznie 123 koperty z kartami do glosowania (w tym 3 szt. otrzymane tradycyjng poczta) oraz 2 szt. ztozono
w skrzynkach korespondencyjnych zlokalizowanych w budynkach Spétdzielni, w 2021 roku do urn wyborczych
zostato wrzuconych tacznie 90 kopert z kartami do glosowania (w tym 1 szt. otrzymana tradycyjng poczta) oraz
I5 szt. przestano pocztg elektroniczng. Walne Zgromadzenie w 2019 roku zostalo zwolane w sposéb zgodny
z postanowieniami obowiazujacego w okresie objetym lustracjg Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg”,
czfonkowie zostali terminowo i prawidlowo powiadomieni o miejscu, terminie i porzadku obrad, miejscu
wylozenia do wgladu sprawozdan i projektow uchwal oraz prawie do zapoznania si¢ z tymi dokumentami
w terminie co najmniej 21 dni przed data zwolania Walnego Zgromadzenia, w tym obligatoryjnie ,rocznym
sprawozdaniem finansowym”. Termin ten spelnial wymogi Art. 68 (Udostepnianie sprawozdai) ustawy
o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 poz. 395 z pdZniejszymi zmianami), Walne Zgromadzenia w 2020 i 2021 roku
przeprowadzono stosownie do regulacji Art. 36 § 12 ustawy Prawo spdfdzielcze. Roczne Sprawozdania Rady
Nadzorczej SM ,, Metalurg”, Sprawozdania Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej |, Metalurg” 1 Sprawozdania
finansowe podlegaty udostepnieniu czlonkom Spoldzielni najpdzniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia na stronie internetowej Spotdzielni oraz w wersji papierowej w siedzibie Spotdzielni. Materiaty
udostepnione cztonkom Spétdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” stanowiace przedmiot obrad i glosowan



Walnych Zgromadzen, odzwierciedlaly stan faktyczny i pozwalaly na podjecie uchwal, w ramach posiadanych
przez wyzej wymieniony organ Spéidzielni uprawnien ustawowych i statutowych.

O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia (odbytego w 2019 roku) zawiadamiano wszystkich
cztonkow zgodnie z § 17 ust. | i ust. 2 Statutu Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg”. W latach 2020 - 2021
zgodnie z Art. 36 § 10 ustawy Prawo spéldzielcze oraz stosownie do postanowien § 17 ust. 1 i ust. 2 Staturu
Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” wszyscy czlonkowie Spoldzielni zostali powiadomieni o zarzadzeniu
podjgcia przez Walne Zgromadzenie uchwal na piSmie w frybie korespondencyjnym, o czasie i migjscu
oddawania kart do glosowania i w dniach od 6 do 8 lipca 2020 roku oraz od 26 do 30 kwietnia 2021 roku
otrzymali karty do glosowania nad uchwalami, zawierajgce tres¢ uchwal poddawanych pod glosownie na pismie.
Kazdorazowo powiadamiano réwniez Krajowa Radg Spéldzielcza oraz Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach. Ze zwolanego w 2019 roku Walnego Zgromadzenia sporzadzony
zostat Protokdl z odbytego w dniu 17 czerwca 2019 roku Walnego Zgromadzenia Spéldzielni Mieszkaniowej
»Metalurg” w Dgbrowie Gérniczej w trybie postanowien § 21 ust. 1 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowe)
. Metalurg” oraz protokoly komisji (Protokéf Komisji Skrutacyino — Mandatowej w sprawie stwierdzenia
prawomocnosci zwotania Walnego Zgromadzenia SM ,, Metalurg” w Dgbrowie Gdrniczej i Protokd! Komisji
Uchwat i Wnioskéw w sprawie uchwal podjetych przez Walne Zgromadzenie SM ,, Metalurg”), w ktdrych
zawarto wszystkie informacje niezbgdne do oceny przebiegu obrad i waznodei podjetych uchwat. Protokd!
z odbytego w dniu 17 czerwea 2019 roku Walnego Zgromadzenia Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg”
w Dgbrowie Gdrniczej jest podpisany przez osoby upowaznione: Przewodniczacego i Sekretarza Walnego
Zgromadzenia. Z zarzadzonego na dzien 5 sierpnia 2020 roku podjgcia uchwat przez Walne Zgromadzenie na
pismie w trybie korespondencyjnym glosowania sporzadzono Profokct Komisji Skrutacyjno — Mandatowe/
Walnego Zgromadzenia SM ,, Metalurg”. Z zarzadzonego na dzien 26 maja 2021 roku podjecia uchwat przez
Walne Zgromadzenie w trybie glosowania na piémie sporzadzono Protokd! Komisji Skrutacyjno — Mandatowej
Walnego Zgromadzenia. Protokoly Zarzad Spétdzielni przechowuje przez okres co najmniej 10 lat.

Walne Zgromadzenie (w okresie badanym) podjelo tgcznie 18 uchwal, w tym: w 2019 roku 7 uchwat,
w 2020 roku 5 uchwat, w 2021 roku 6 uchwat. Podejmowane przez Walne Zgromadzenia uchwaty wynikaty
z uprawnien i kompetencji przewidzianych Statutem Spétdzielni Mieszkaniowej , Metalurg”. W okresie objetym
lustracja za lata 2019 —2021 podjete uchwaly, przez Walne Zgromadzenia Spétdzielni Mieszkaniowej
»,Metalurg”, nie zostaly zaskarzone do sadu. Walne Zgromadzenie w 2019 roku odbywalo sie¢ wedtug
odczytanego i przyjetego przez wyzej wymieniony organ Spoidzielni porzadku i tematyki obrad. W latach
2020-2021 Walne Zgromadzenia przeprowadzono na podstawie zarzadzen Zarzadu Spdéldzielni w trybie
glosowania na piSmie nad uchwalami. Pelna dokumentacja z Walnych Zgromadzen przechowywana jest
w oddzielnych segregatorach oznaczonych data Walnego Zgromadzenia (protokotly, protokely komisji, listy
obecnodci, zawiadomienia, przyjgte uchwaly, informacje i sprawozdania) z mozliwoscia uzyskania do niej
wgladu przez zainteresowanych czlonkéw Spdtdzielni. Procedure realizacji przez czlonkéw Spotdzielni prawa
do otrzymania kopii dokumentéw Spoéldzielni oraz prawa wgladu do dokumentéw Spétdzielni (w latach
2019 —2021), zgodnie z Art. 8' ust. 1 i2 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz Art. 18 §2 pkt3 i § 3
ustawy Prawo spéfdzielcze okredlaly Zasady udostgpniania dokumentéw czlonkom SM ,, Metalurg” przyjete
Uchwala nr 8/2009 Zarzadu SM ,,Metalurg” z dnia 12 marca 2009 roku.

2. Rada Nadzorcza

W okresie objetym lustracjg za lata 2019 —2021 Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”
obradowata w sze$cicosobowym skladzie. Wyboru Czlonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2017 —2020
dokonato Walne Zgromadzenie Spéldzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” w Dabrowie Gdrniczej w dniu
21 czerwca 2017 roku. W zwigzku z wystgpieniem w 2020 roku pandemii COVID-19 nie przeprowadzono
wyboréw Czlonkéw Rady Nadzorczej na kadencje 2020 — 2023 (zagadnienie to opisano w Rozdziale IV pkt |
niniejszego Protokofu).

Kadencja Rady Nadzorczej 2017 — 2020
(ukonstytuowanie si¢ skiadu Rady Nadzorczej na posiedzeniu w dniu 22 czerwea 2017 roku):

e  Jan Borowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej
e  Witold Kundys Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
e Elzbieta Kalaga Sekretarz Rady Nadzorczej



e Mirostaw Janicki Czionek Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
e Jadwiga Cywinska Cztonek Rady Nadzorczej
Przewodniczgca Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
Cztonek Komisji Rewizyjnej
e Jan Gaertner Cztonek Rady Nadzorcze;j
Przewodniczgcy Komisji Organizacyjno-Samorzadowej
Czlonek Komisji Rewizyjnej

W listopadzie 2021 roku do sktadu Rady Nadzorczej, ktéry ulegl zmniejszeniu z powodu zgonu Pana Witolda
Kundysa, wszedt Pan Alfred Fatyga (zgodnie z § 24 ust. 4 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej , Metalurg”).
W zwigzku z powyzszym, od listopada 2021 roku w sklad Rady Nadzorczej wchodzili:

e Jan Borowski Przewodniczacy Rady Nadzorczej

o Elzbieta Kalaga Sekretarz Rady Nadzorczej

e  Mirostaw Janicki Czlonek Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

o Jadwiga Cywinska Czionek Rady Nadzorczej

Przewodniczaca Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
Cztonek Komisji Rewizyjnej
e Jan Gaertner Cztonek Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Komisji Organizacyjno-Samorzadowej
Cztonek Komisji Rewizyjnej
o Alfred Fatyga Cztonek Rady Nadzorczej
Cztonek Komisji Organizacyjno-Samorzadowej
Czlonek Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi

Zmiany, jakie wystapity w skladzie Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”, byly zgloszone
i s odnotowane w Krajowym Rejestrze Sadowym. Do korica okresu objetego lustracja (31 grudnia 2021 roku)
sktad Rady Nadzorczej nie zmienit si¢. Kompetencje i zakres dziatania Rady Nadzorczej w latach 2019 — 2021
znajdowaly swoje umocowanie w postanowieniach obowigzujacego Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej
. Metalurg™ oraz obowigzujacego Regulaminu Rady Nadzorczej Spdldzielni Mieszkaniowej , Metalurg”
Aktualny Regulamin Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” zatwierdzony Uchwalz Walnego
Zgromadzenia nr WZ/10/06/2018 z dnia 4 czerwca 2018 roku, okresla:

e podstawg prawng dziatania Rady Nadzorczej

e skfad Rady Nadzorczej

e  Prezydium Rady Nadzorczej

o zakres dziatania Rady Nadzorczej

e organizacje pracy Rady Nadzorczej

e tryb obradowania i podejmowania uchwat

o skiad, tryb powotywania i cele komisji Komisji problemowych Rady Nadzorczej

Komisje (Rewizyjna, Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Organizacyjno-Samorzadowa) powolane
przez Rade Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” dla sprawniejszego wykonywania dziatan
nadzorczo-kontrolnych Rady Nadzorczej dziataly w oparciu o Regulamin komisji problemowych SM
»Metalurg” zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 16/2009 z dnia 18 marca 2009 roku, okreslajacy:
podstawy i zakres dziatania, sktad komisji, organizacje pracy komisji oraz ramowe zakresy dziatania komisji.
Unormowania statutowo-regulaminowe okreslajg podstawy i zakres dzialania, sktad Rady i tryb zwolywania
posiedzen, organizacje dziatania i warunki podejmowania uchwal przez Rade Nadzorcza. Dla sprawnego
wykonywania zadaf ustawowych i statutowych Rada Nadzorcza pracowata w oparciu o przyjmowane co p6t
roku Plany pracy Rady Nadzorczej SM ,, Metalurg”, z uwzglgdnieniem spraw wynikajacych z biezacych potrzeb
oraz spraw wniesionych pod obrady przez Zarzad Spéldzielni. W posiedzeniach Rady, w zaleznoéci od
podejmowane] tematyki prac, uczestniczyli Cztonkowie Zarzadu Spoétdzielni, Gtowna Ksiegowa, Radca Prawny
oraz inne zaproszone osoby. W zwigzku z wystapieniem pandemii, w celu ograniczenia ryzyka oraz
uwzgledniajagc obowiazujace przepisy w tym zakresie, posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaly sic przy
wykorzystaniu $rodkéw bezposredniego porozumiewania si¢ na odleglos¢ lub w indywidualnych kontaktach
z Zarzadem Spétdzielni przy zachowaniu rezimu sanitarnego. Przed rozpatrywaniem istotnych i waznych
tematow kazdorazowo byta powotywana komisja problemowa Rady Nadzorczej, ktéra szczegétowo analizowala
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i opiniowala przygotowane przez Zarzad informacje i zagadnienia. Opracowane przez Komisje opinie i wnioski
byty poddawane pod dyskusje, a po ich akceptacji podejmowano stosowne uchwaty na posiedzeniach Rady
Nadzorczej. W latach 2019 —2021 Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” odbyla tacznie 31
protokotowanych posiedzeri i podjgta facznie 39 uchwat, w tym:

o w2019 roku 11 posiedzen 15 uchwat
o w2020 roku 10 posiedzen 11 uchwat
e w2021 roku 10 posiedzen 13 uchwat

Czlonkowie Rady Nadzorczej powiadamiani byli o czasie, miejscu i porzadku obrad w trybie §5
obowiazujacego Regulaminu Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg”. Przeprowadzone badanie
dziatalno$ci Rady wykazuje, ze gldwna problematyka obrad tego organu w okresie objetym lustracja byly
ponizej opisane zagadnienia:

e opiniowanie sprawozdan finansowych Spétdzielni

e analizowanie wynikéw ekonomicznych Spétdzielni, w tym analizowanie kosztéw eksploatacji
w poszczegdlnych nieruchomoéciach

e analizowanie i zatwierdzanie Plandw Gospodarczych Spotdzielni wraz z Planami Remontow

e przeprowadzanie okresowych analiz stanu zaleglosci w oplatach za lokale mieszkalne i uzytkowe
oraz przeprowadzanie rozméw z diuznikami

e zatwierdzanie regulaminéw Spétdzielni

e zapoznawanie si¢ z informacjami Zarzadu z jego biezacej dziatalnodci

W latach 2019 —2021 Rada Nadzorcza statutowg funkcje kontrolna wypetniata wspdipracujac w tym zakresie
z Zarzadem Spoldzielni. Rada Nadzorcza pracowala zgodnie z pdlrocznymi ramowymi planami pracy,
rozpatrujac réwniez sprawy wynikajace z biezacej dzialalnosci Spéldzielni wnoszone przez Zarzad i czlonkow
Spotdzielni. Wazniejsze sprawy byly przedmiotem obrad Komisji Problemowych, a nastepnie przedstawiane na
obradach Rady Nadzorczej. W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza zajmowata sie wszystkimi istotnymi
problemami zwigzanymi z funkcjonowaniem Spotdzielni.

Podsumowanie:

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnoéceig Spétdzielni. Na dzien 31 grudnia 2021 roku Rada
Nadzorcza skladata si¢ z 6 czlonkdw wybranych przez Walne Zgromadzenie. W badanym okresie wszyscy
Czlonkowie Rady Nadzorczej legitymowali sig cztonkostwem w Spéldzielni. Zadna z 0séb wybranych do Rady
Nadzorczej w 2017 roku (w momencie wyboru na Czilonka Rady Nadzorczej), a takze przez caly okres
trwania kadencji Rady Nadzorczej, nie byla zatrudniona w Spoétdzielni. Kadencja Rady trwa 3 lata (w zwigzku
z wystapieniem w 2020 roku pandemii COVID-19 zostata przedhizona do dnia zwotania pierwszego Walnego
Zgromadzenia Spoldzielni w terminie, o ktérym mowa w Art. 90 ustawy z dnia 31 marca 2020 roku
o zmianie ustawy o szczegdlnych rozwiqzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem | zwalczaniem
COVID-19, innych choréb zakainych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych
ustaw). Rada Nadzorcza uchwala plany gospodarcze, nadzoruje i kontroluje finanse, ocenia wykonywane
remonty, przeprowadza kontrole nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw. Kompetencje Rady
Nadzorczej zawiera obowigzujacy Statut Spdldzielni oraz Regulamin Rady Nadzorczej Spoldzielni
Mieszkaniowej ,, Metalurg” przyjety uchwala Walnego Zgromadzenia.

Posiedzenia Rady Nadzorczej kazdorazowo byly szczegdtowo protokotowane. Protokoly pisanc przy uzyciu
komputera sg kolejno ponumerowane, zawieraja date¢ posiedzenia i porzadek obrad, relacj¢ z przebiegu
posiedzenia, tre§¢ podjetych uchwat ze wskazaniem podstawy ich podjecia, odzwierciedlajg przebieg i zakres
omawianej tematyki, zgodnej z przyjmowanym porzadkiem obrad. Integralng czg$¢ Protokotéw stanowig listy
obecnosci Cztonkéw Rady Nadzorczej uczestniczacych w obradach oraz gosci zaproszonych i bioracych udziat
w posiedzeniach. Sprawy rozpatrywane przez Rad¢ Nadzorcza $wiadezg o rzetelnosci i celowosci
podejmowanych decyzji, byly zgodne z interesem Spotdzielni i z korzyscia dla jej czionkéw. Podejmowane
uchwaly shuzyly wiasciwemu funkcjonowaniu Spoétdzielni pod wzgledem organizacyjnym, technicznym
i gospodarczo-ekonomicznym. W latach 2019 —2021 Rada Nadzorcza Spotdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”
odbyla 31 posiedzen plenarnych i podjela facznie 39 uchwat. Wszystkie podjete uchwaty byly zamieszczone
w przyjetych porzadkach obrad oraz podejmowane byly zgodnie z kompetencjami okreslonymi
w obowiazujacym Statucie Spotdzielni i Regulaminie Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg”.
Protokoly podpisywane byly, zgodnie z § 11 ust. 1 Regulaminu Rady Nadzorczej Spdidzielni Mieszkaniowej
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~Metalurg”, przez Przewodniczgcego posiedzenia, Sekretarza Rady i protokolanta. Dokumentacje Rady
Nadzorczej, w tym protokoly z posiedzen — prowadzi Zarzad. Wszystkie protokoly i podjete uchwaty
przechowywane sa w siedzibie Spéldzielni i sag do wgladu zainteresowanych cztonkéw. Analiza dzialalnosci
Rady Nadzorczej wykazata, ze prowadzona ona byla w sposéb prawidtowy, w oparciu o przyjmowane co pot
roku Plany pracy Rady Nadzorczej SM ,, Metalurg” (opracowane na podstawie Regulaminu Rady Nadzorczej
Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” oraz obowiazujgcego Statutu Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg”),
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa oraz postanowieniami Statutu Spétdzielni, a decyzje i uchwaly
wynikaty z jej uprawniefi i kompetencji. Dokonany przeglad protokotéw z posiedzen Rady Nadzorczej wykazat
wysokg frekwencje, aktywno$¢ i zaangazowanie Czlonkow Rady w poszczegdlnych posiedzeniach.

W okresie objetym lustracjg Sprawozdania Rady Nadzorczej SM ,, Metalurg” (za lata 2018 — 2020) przedkladane
byly na Walnych Zgromadzeniach. Walne Zgromadzenia zatwierdzaly roczne Sprawozdania Rady Nadzorczej
SM ,, Metalurg” stosownymi uchwatami (nr WZ/1/06/2019 z dnia 17 czerwca 2019 roku, nr WZ/1/08/2020
z dnia 5 sierpnia 2020 roku i nr WZ/1/05/2021 z dnia 26 maja 2021 roku).

3. Zarzad

W okresie objetym badaniem lustracyjnym (2019 —2021) sktad Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej , Metalurg”
nie zmieniat sig i przedstawiat si¢ nastepujaco:

e  Prezes Zarzadu — Andrzej Madej
powotany Uchwatg Rady Nadzorczej nr 20/91 w dniu 24 pazdziernika 1991 roku
o  Zastgpca Prezesa Zarzadu — Renata Rogusz
powotana Uchwalg Rady Nadzorczej nr 18/2012 w dniu 24 pazdziernika 2012 roku

Skiad i liczba Czlonkéw Zarzadu odpowiadaty wymogom okre$lonym w § 30 ust. 1 Statutu Spéidzielni
Mieszkaniowej ,, Metalurg”. 7 cztonkami Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” Rada Nadzorcza
nawigzata stosunek pracy w oparciu o wymogi ustawy Kodeks pracy (na warunkach okreslonych indywidualnie
dla kazdego z czionkéw Zarzadu), zgodnie z postanowieniami Art, 46 § 1 pkt 8 w zwigzku z Art. 52 § 1 ustawy
Prawo spdldzielcze i § 30 ust. 4 obowigzujacego Statutu Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg”.

Ponadto, Zarzad udzielit wybranym pracownikom petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z biezgcy dziatalnoscia Spétdzielni. Ponizej lista pelnomocnikéw zarejestrowanych w Krajowym
Rejestrze Sadowym ustanowionych przez Zarzad Spétdzielni:

e Beata Wajda Galgzka
Pelnomocnik Zarzadu do spraw wsp6lnot mieszkaniowych
(Sygnatura akt KA.VIII NS-REJ.KRS/31609/12/314 z dnia 9 stycznia 2013 roku)
¢  Miroslawa Bonczar
Petnomocnik Zarzadu do spraw finansowych
(Sygnatura akt KA.VIII NS-REJ.KRS/23500/14/745 z dnia 5 sierpnia 2014 roku)
e Sebastian Korczak
Pelnomocnictwo obejmuje umocowanie w szczegdlnosci do:
- reprezentowania Spotdzielni przed wszelkimi wladzami i urzgdami administracji rzadowej
i samorzadowej, instytucjami, osobami prawnymi i fizycznymi, w tym przed Zaktadem
Ubezpieczen Spotecznych, firmami ubezpieczeniowymi, Gtéwnym Urzedem Statystycznym,
Urzgdem Celnym, Urzedem Miasta, Urzgdem Gminy, operatorami telefonicznymi, Pafistwowa
Inspekejg Pracy, Urzgdem Skarbowym, Panstwowg Inspekcja Sanitarng oraz przed innymi nie
wymienionymi urzedami i instytucjami, zwigzany z prowadzong przez Spétdzielnie dziatalnoscia
- zawierania, zmiany, wypowiadania i rozwigzywania w imieniu Spéidzielni wszelkiego rodzaju
umow, podpisywania stosownych dokumentow, a takze umoéw o dostawe towardw, umow
o wspolprace, umdéw o prace, umoéw zlecenia, umow o dzieto i innych
- podpisywania i sktadania w imieniu Spétdzielni wszelkiego rodzaju pism, wnioskéw,
dochodzenia praw i roszczen, odwotywania sig od niekorzystnych decyzji, a w zwiazku z tym
sktadania wszelkiego rodzaju o$wiadczen woli 1 wiedzy, wyjaénien i zapewnien oraz
dokonywania wszystkich innych czynnosci, ktére w zwigzku z realizacjg tego pelnomocnictwa
okaza sie konieczne
Oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadane przez pelnomocnika sg wazne iacznie z podpisem
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jednego Czlonka Zarzadu. Pelnomocnik nie moze ustanawia¢ dalszych pelnomocnikdw.

Pelnomocnictwo obowigzuje az do odwotania.
(Sygnatura akt KA. VIII NS-REJ.KRS/28065/21/518 z dnia 20 grudnia 2021 roku)

Zakres kompetencji Zarzadu Spoldzielni okreslaja postanowienia: § 31 Statutu Spotdzieini Mieszkaniowej
. Metalurg” oraz Regulaminu Zarzgdu Spoldzielni Mieszkaniowej , Metalurg™ zatwierdzonego przez Rade
Nadzorcza Uchwalq nr 1072018 z dnia 14 listopada 2018 roku. W Regulaminie Zarzgdu Spéidzielni
Mieszkaniowej ,, Metalurg” w sposéb szczegotowy okre§lono podstawy prawne dzialania Zarzadu, skiad oraz
tryb powolywania i odwolywania Zarzgdu, zakres uprawnien i organizacjg pracy Zarzadu. W latach 2019 — 2021
Zarzad wykonywat swoje obowigzki zwiazane ze sprawami biezacej dzialalnoSci kolegialnie podejmujac
decyzje w formie uchwal, zarzadzen wewnetrznych i polecen - zgodnie z zasada kompetencyjnosci. Dokonano
przegladu dzialalnosci Zarzadu w okresie objgtym lustracja. Na podstawie okazanych protokoléw z posiedzeit
Zarzadu oraz wydanych uchwal, przeprowadzone badanie lustracyjne wykazalo, Zze omawiane tematy dotyczyly
spraw: organizacyjno — pracowniczych, cztonkowsko — lokalowych, finansowo — ksiegowych, technicznych
i gospodarki zasobami mieszkaniowymi, analizy i oceny wynikow gospodarczo-finansowych, biezacej analizy
zaleglosci w optatach eksploatacyjnych. Informacje sporzadzane przez Zarzad (zawarte w Sprawozdaniach
Zarzgdu Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” za lata 2019 — 2021 w spos6éb szczegolowy opisuja:

dziatalnoé¢ Zarzadu (realizacje zadan statutowych, organizacyjnych i gospodarczych)
gospodarke remontows

zalegloéci w oplatach eksploatacyjnych

gospodarke finansowa

zagadnienia organizacyjne i cztonkowsko-mieszkaniowe

e  kontrole przeprowadzane przez instytucje zewnetrzne

e zagadnienia w zakresie eksploatacji i utrzymania zasobow mieszkaniowych

Dziatalnoé¢ Zarzadu Spotdzielni koncentrowala sie na realizacji zadaf przyjetych przez Walne Zgromadzenie
w Planie realizacji przedsigwzieé na lata 2016 — 2022 sluzqcym poprawie efektywnosci energetycznej budynkow
mieszkalnych S.M. ,, Metalurg” oraz okre$lonych przez Rade Nadzorcza Planach gospodarczych S.M.
. Metalurg”, poprzez wladciwe zarzadzanie nieruchomosciami, modernizacje i remonty budynkéw, utrzymanie
w nalezytym stanie estetycznym terendw osiedlowych, a takze utrzymanie na dobrym poziomie wskaznikow
ekonomicznych. Ponadto, przedmiotem dziatalno$ci Zarzadu byly dtugoterminowe i biezgce zadania wynikajace
z funkcjonowania Spotdzielni jako przedsigbiorstwa oraz zalecen wynikajacych z realizacji decyzji i wskazan
organdéw kontrolnych, przy zachowaniu nalezytej starannosci i dbalosci w zakresie respektowania
obowiazujgcych przepiséw i ustaw, W latach 2019-2021 Zarzad Spéidzielni odbyt tacznie 131
protokotowanych posiedzen (w tym: w 2019 roku — 59 posiedzen, w 2020 roku — 39 posiedzen, w 2021 roku
— 33 posiedzenia), lacznie na wszystkich posiedzeniach Zarzad podjat 77 uchwat (w tym: w 2019 roku — 34
uchwaty, w 2020 roku — 14 uchwal, w 2021 roku — 29 uchwat). W latach 2019 — 2021, w ramach zarzadzania
zasobami, Zarzgd na biezaco omawial oraz realizowat procedury wewnatrzspéidzielcze, procedury
windykacyjne, przetargowe i czlonkowsko-mieszkaniowe. Czlonkowie Zarzadu uczestniczyli w posiedzeniach
Rady Nadzorczej i jej Komisji Problemowych. Zadania statutowe Zarzad realizowat poprzez swoje komorki
organizacyjne, zgodnie ze struktura organizacyjng zatwierdzong przez Rad¢ Nadzorcza. Zarzad podejmowal
dziatania, wynikajace bezposrednio z uchwal Rady Nadzorczej, majace wptyw na sprawne funkcjonowanie
wszystkich nieruchomogci z uwzglednieniem efektywnego wykorzystania posiadanych $rodkéw i mozliwosci
zwigzanych z administrowaniem i gospodarowaniem powierzonego mu mienia, niezwlocznie interweniowat
w sprawach zgtaszanych przez czlonkéw Spoldzielni dotyczacych utrzymania nieruchomosei, wnoszonych
sugestii, uwag i wnioskow oraz prowadzit korespondencj¢ w oparciu o wptywajace pisma.

Podsumowanie:

Protokoty z posiedzen Zarzadu sg kolejno ponumerowane, zawierajg date posiedzenia, uczestniczgce osoby oraz
relacje z posiedzenia, informacje o przyjetych przez Zarzad uchwalach (uchwaly Zarzadu stanowia integralna
czesé protokotéw), podpisy Czlonkéw Zarzadu Spotdzielni i osoby sporzadzajgcej protokét. Protokoly wraz
z omawianymi planami, sprawozdaniami, wnioskami i innymi materialami oraz przyjetymi uchwatami stanowia
dokumentacje organizacyjna pracy Zarzadu i sg archiwizowane z mozliwodcig udostgpniania cztonkom
Spéidzielni. Kompletno$é dokumentacji organizacyjnej z dziatalnosci Zarzadu Spotdzielni za lata 2019 — 2021,
nie budzi zastrzezen. W oparciu o ustalenia, o jakich mowa powyzej stwierdzono, ze Zarzad Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Metalurg” przyjete zadania i obowigzki wynikajace z zarzadzania i kierowania dziatalnoscig
Spéidzielni realizowal w sposéb prawidtowy i petny. Wydawane przez Zarzad uchwaly uzasadnione byly
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potrzebami Spoéldzielni oraz zgodne byly z uprawnieniami przewidzianymi w obowiazujacych regulacjach
Prawa spoldzielczego, Staturu Spoldzielni i Regulaminu Zarzqdu Spéldzielni Mieszkaniowej , Metalurg”.
Sprawozdanie Zarzqdu Spdldzielni Mieszkaniowe] , Metalurg” za 2019 rok zostato zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie w glosowaniu korespondencyjnym Uchwaly nr WZ/2/08/2020 (Protokdt Komisji
Skrutacyjno-Mandatowej Walnego Zgromadzenia SM ,, Metalurg” zarzgdzonego na dzier 5 sierpnia 2020 r.
podjecia uchwal przez Walne Zgromadzenie na pismie w trybie korespondencyjnego glosowania). Sprawozdanie
Zarzqdu Spoldzielni Mieszkaniowej , Metalurg” za 2020 rok zostato zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie
w trybie glosowania na pismie Uchwalg nr WZ/2/05/2021 (Protokdt Komisji Skrutacyjno-Mandatowej Walnego
Zgromadzenia w sprawie zarzqdzonego na dzier 26 maja 2021 roku podjecia uchwal przez Walne Zgromadzenie
w trybie glosowania na pismie). Sprawozdanie Zarzqdu Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” za 2021 rok
sporzgdzono w ckresie prowadzenia czynnosci lustracyjnych w formie projektu.

V. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI
1. Czgéé ogblna

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Metalurg”, wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2021 roku, w ramach podstawowej
dziatalnosci statutowej zarzadzata 22 budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z 686 lokalami mieszkalnymi
(w tym: 21 lokalami mieszkalnymi zajmowanymi w oparciu o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
294 lokalami mieszkalnymi zajmowanymi w oparciu o spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, 351
lokalami mieszkalnymi po przeniesieniu wiasnoéci, 20 lokalami mieszkalnymi uzytkowanymi w oparciu
o umoweg najmu), 20 lokalami uzytkowymi oraz 139 garazami. Spétdzielnia poza zarzadzaniem wiasnymi
zasobami mieszkaniowymi prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza polegajaca na wynajmie lokali i garazy oraz
zarzadza i administruje nieruchomosciami 15 wsp6Inot mieszkaniowych.

ZASOBY MIESZKANIOWE

Budynki| Ilosé lok. Pow. lokali | Pow. lokali| Pow. |Pow. lokalil Pow. lokali
Wyszczegdinienie  ogdlem/| mieszhalnych |mieszhalnych |ugythowych| garagy na wm2 pu
szt | mieszkaricow | W m2pu wm2 pu wm’ potrzeby | /Jrazem/
wlasne
wm2 pu
/ 2 3 4 5 6 7 8
Zasoby spotdzielcze 22 686
1407 38811,08 920,82 1211592| 240,47 | 42 847,82
Zasoby administrowane 297
{wspdlnoty 14 14 467,02 663,02 - - 15130,04
mieszkaniowe) 592
Ogdtem 36 983 53 278,10 1583,84 |2115,92| 240,47 | 5797786

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Metalurg” nie posiada oddzialéw. Zarzadzanie administracyjne odbywa sie
bezposrednio przez Zarzad Spétdzielni. Nieruchomosci gruntowe do ktérych Spétdzielnia posiada tytut prawny
na dziefi 31 grudnia 2021 roku wynosity 38 552 m2

Podsumowanie:

Istniejacy stan terenowo-prawny umozliwiat podejmowanie decyzji w zakresie dotyczacym przedmiotu odrebnej
wiasnodci, gdzie mozliwe bylo rozpatrywanie wnioskéw czlonkoéw Spéldzielni o wyodrebnienie wlasnosci
lokali, w trybie postanowien ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku
(Dz. U. nr4/2001 poz. 27 z pézniejszymi zmianami — tekst jednolity Dz.U. z 2021roku poz. 1208).
Podstawowg dziatalnos¢ Spoéldzielni stanowila gospodarka zasobami mieszkaniowymi, w tym dziatalnosé
w zakresie eksploatacji, utrzymania wlasciwego stanu technicznego budynkéw i ich wyposazenia oraz obstugi
sanitarno-porzadkowej nieruchomosci spéldzielczych. Przedstawione powyzej zadania byly systematycznie /
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realizowane w biezacej dzialalnosci. Potwierdzajg to Sprawozdania Zarzqdu Spéldzielni Mieszkaniowef
., Metalurg” (sporzadzone za lata 2019 —2021) oraz przeprowadzone badanie lustracyjne, co szczegéiowo
przedstawiono w dalszych czesciach Protokolu.

2. Techniczna obsluga nieruchomosci

Budynki w zasobach mieszkaniowych Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg” sg na biezgco remontowane oraz
modernizowane i posiadaja podstawowe wyposazenie techniczne takie jak instalacja: elektryczna, gazowa,
centralnego ogrzewania, odgromowa, wodno-kanalizacyjna. Zasoby mieszkaniowe Spotdzielni i ich otoczenie,
utrzymywane sa w dobrym stanie technicznym i na wysokim poziomie estetycznym, poprzez: rutynowe
przeglady budowlane, remonty, termomodernizacj¢ budynkéw, dbato$¢ o utrzymanie czystosci w budynkach
i na zewnatrz, usuwanie skutkdw wandalizmu. W celu zapewnienia odpowiedniej obslugi technicznej
nieruchomodci, w aktualnym Schemacie organizacyjnym Spoldzielni Mieszkaniowej |, Metalurg” wydzielono
Pion gospodarki zasobami mieszkaniowymi podlegajacy Prezesowi Zarzadu, Kierownikowi Biezacej
Dziatalno$ci Gospodarczej Spoldzielni (N). W obowigzujacych w Spéldzielni rozwigzaniach organizacyjnych
dzialalno$§¢ Pelmomocnika Zarzadu ds. gospodarki zasobami mieszkaniowymi (NM), Kierownika Dziatu
Administracji (NG), St. specjalisty ds. administracji mieszkaniowej, Pelnomocnika Zarzadu ds. wspdlnot
mieszkaniowych (GW), Specjalisty ds. technicznych (GT) oraz Inspektoréw nadzoru robét budowlanych
i instalacyjnych (GI) obejmowala zakres zadan zapewniajacy migdzy innymi:

e prawidlowa eksploatacje i utrzymanie wiaciwego stanu technicznego zasobdéw mieszkaniowych
oraz ich wyposazenia, w zakresie zatwierdzanych Plandw gospodarczych S.M. ,, Metalurg”

o nadzér nad realizacjg rob6t remontowych, konserwacyjnych i modernizacyjnych zasobow
mieszkaniowych wraz z ich odbiorami koficowymi (powykonawczymi)

e wiasciwg gospodarke energetyczna w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych Spéidzielni
poprzez organizacje i kontrole dostaw energii cieplnej z przyjetymi zasadami rozliczen
finansowych w odniesieniu do rzeczywistej ilosci zuzycia energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania lokali

e organizacje dostaw w zakresie pozostatych ustug komunalnych, wraz z zasadami i formami
rozliczen finansowych za ustugi dostarczania wody, odprowadzania $ciekow, wywoz odpadéw,
dostarczania energii elektrycznej

e prowadzenie dokumentacji, w tym Ksigg obiektéw budowlanych Spdtdzielni

e utrzymanie czystosci na terenie nieruchomosci Spétdzielni

e  zabezpieczenie przeciw pozarowe w nieruchomodciach Spoétdzielni

Poza oméwionymi ogdlnymi rozwigzaniami organizacyjnymi dotyczacymi zarzadzania zasobami
mieszkaniowymi w Spoéldzielni, w latach objetych lustracja w technicznej obstudze budynkow bedacych
w zasobach Spoidzielni uczestniczyly firmy zewnetrzne. Zakres prac remontowych w Spoétdzielni objetej
badaniem lustracyjnym okreslany jest na podstawie rocznych planéw uchwalanych przez Radg Nadzorcza,
z uwzglednieniem rocznych i piecioletnich protokoiéw z przegladu stanu sprawnosci technicznej budynkéw oraz
biezacych przeglagdéw. Planowane roboty remontowe zakladaja utrzymanie zasobéw w stanie nie pogorszonym,
prowadzone sg w oparciu o przyjete plany z uwzglednieniem poziomu $rodkéw finansowych zgromadzonych na
funduszu remontowym. Plany remontéw opracowywane s w zakresie rzeczowym i finansowym na podstawie
zatozen do projektu planu gospodarczego (zawierajacych podstawy opracowania projektu planu na poszczegélne
lata, prognozy kosztéw i przychodéw, szczegélowe zestawicnia planowanych kosztéw i przychodéw) oraz
Regulaminu zasad tworzenia wykorzystywania funduszu remontéw zasobdw mieszkaniowych w SM ,, Metalurg”
(tekst jednolity zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 6/2016 z dnia 15 czerwca 2016 roku). Planowane
w okresie objetym lustracja (2019 —2021) prace remontowo-konserwacyjne zasobéw mieszkaniowych
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” (w tym roboty termomodernizacyjne) ustalone zostaly w oparciu
o rzeczywiste potrzeby i mozliwosci finansowe poszczegdlnych nieruchomosci. Przyjete na lata 2019 —2021
planowane zakresy prac modernizacyjnych i remontowych zostaly zrealizowane. Ich pefna realizacja wymagata
wprowadzenia uzasadnionych korekt w zakresie rzeczowym dla poszezegolnych zadan, w odniesieniu do
pierwotnych zatozefi planu. W toku badania lustracyjnego dokonano przegladu zakresu robot remontowych,
budowlanych i termomodernizacyjnych wykonanych przez Spétdzielni¢ w latach 2019 — 2021, na ktore sktadaty
sie miedzy innymi:

w 2019 roku:

e prace dociepleniowe budynkéw przy ul. Osiedle Robotnicze 3A i Kopernika 24
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e remont nawierzchni w nieruchomosei przy ul. Augustynika 13, 13A,1 15
e remont placu gospodarczego przy ul. Augustynika 15A i 17

e remont pokrycia dachu budynku przy ul. Augustynika 13A

e remont strefy wejscia w budynku przy ul. Augustynika 17

e nasadzenie zieleni na terenach zasobdw Spoidzielni

w 2020 roku;

e modernizacja instalacji c.o. w budynkach przy ul. Osiedle Robotnicze 3A, 4A, 8A

e wymiana pionu wodno-kanalizacyjnego w pionie kuchennym w budynku przy ul. Osiedle
Robotnicze 8A

e wymiana wlazéw dachowych w budynkach przy: ul. Osiedle Robotnicze 4A, ul. Augustynika 9,
ul. Augustynika 13, ul. Augustynika 17, ul. Augustynika 17A

e opracowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla przygotowywanej termomodernizacji
budynku przy ul. Konopnickiej 30

*  opracowanie audytu energetycznego dla budynku przy ul. Augustynika 17A w celu przygotowania
prac projektowych oraz na ich podstawie prac termomodernizacyjnych

e remont wej$¢ do klatek schodowych strefy ,,0” w budynku przy ul. Augustynika 17

» remont schodéw do III klatki schodowej w budynku przy ul. Augustynika 17A

e remont plyt balkonowych wedtug kwalifikacji w budynkach przy: ul. Stara 12A, ul. Stara 1 1A,
ul. Stara 11B, ul. Stara 11C

o remont wejs¢ do klatek schodowych strefy ,,0” w budynku przy ul. Augustynika 15 kL. I oraz przy
ul. Augustynika 15A kI, [ 111

e modernizacja wejs$¢ do klatek schodowych w budynkach przy ul. Augustynika 17A kI. IV i V oraz
Augustynika 11A kI I

e remont placu gospodarczego przy ul. Augustynika 17A

e opracowanie projektu oraz wykonanie zagospodarowania terendw na ,,Laki kwiatowe” na osiedlu
przy ul. Augustynika w zamian za wybieg dla pséw oraz prac zwigzanych z utworzeniem ,,}.ak
kwiatowych™ w dwéch miejscach na Osiedlu Robotniczym w Dabrowie Gérniczej — Zgbkowicach

w 2021 roku:

e ocieplenie budynkdw mieszkalnych i prace remontowe przy ul. Konopnickiej 30 i ul. Osiedle
Robotnicze 5A

e naprawa czap kominowych w budynku przy ul. Augustynika 13

kompleksowy remont kominéw w budynku przy ul. Augustynika 15

malowanie klatek schodowych oraz piwnic w budynkach przy ul. Augustynika 17 i przy

ul. Augustynika 13

e legalizacja/wymiana cieptomierzy przy ul. Starej 12A i 12B oraz Starej 11A, 11Bi 11C

e wybudowanie dodatkowych miejsc do parkowania poprzez zagospodarowanie terenu przy placach
gospodarczych zlokalizowanych przy ul. Stara 12B oraz przy ul. Augustynika 15-13A (facznie
15 miejsc postojowych)

e modernizacja placu gospodarczego przy ul. Tierieszkowej 5

°  wymiana wodomierzy zimnej i cieptej wody w budynku przy ul. Augustynika 13

Realizacja zakresu rzeczowego Planu remontow w latach 2019 —2021 wymagata poniesienia nakladow
finansowych w ramach zakumulowanych $rodkdw funduszu remontowego. Wszystkie prace wyszczeg6lnione
powyzej zrealizowano bez udziatu kredytow bankowych, wylacznie z odpiséw na fundusz remontowy oraz przy
udziale pozyczek wewngtrznych. Spéldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych zgodnie
z Art. 6 ust.3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Koszty prac remontowych sa odnoszone do
poszczegblnych nieruchomoscei i budynkéw, a ich rozliczenie jest prowadzone na podstawie ewidencji wplywaw
i wydatkéw funduszu remontowego. Z uwagi na rézne potrzeby remontowe wystepujace w poszczegdlnych
nieruchomodciach i budynkach w Spoétdzielni wprowadzona jest zasada réznicowania wysokosci odpisow na
fundusz remontowy (na koniec okresu objetego lustracjg stawki odpisu na fundusz remontowy wynosity od 1,83
do 340 z#/m*/m-c i zawieraly odpis wynoszacy 0,09 zt/m* powierzchni uzytkowej lokali, z ktérego tworzony
jest ,,Fundusz remontowy mienia Spotdzielni”. Czynne rozliczenie migdzyokresowe funduszu remontowego na

dzien 31 grudnia 2021 roku wynosito 3 915 961,90 zt.




Stosowane w Spoéldzielni zasady zlecania ustug i robdt remontowo-budowlanych wykonawcom zewnetrznym
okreslone zostaly szczegblowo w Regulaminie zamawiania ustug [ robot budowlanych w Spdidzielni
Mieszkaniowej ,, Metalurg” w Dgbrowie Gorniczej przyjetym przez Rade Nadzorcza Uchwatg nr 2/2009 z dnia
14 stycznia 2009 roku. Zasady te przewidywaty migedzy innymi formy postgpowania przetargowego w trybie;
przetargu nieograniczonego dwustopniowego, przetargu nieograniczonego jednostopniowego, przetargu
ograniczonego, zapytania o ceneg, wyboru ofert, zaméwienia z wolnej r¢ki. Podstawowym kryterium wyboru
wykonawcy byla cena oraz pozostale kryteria odnoszace sie do przedmiotu zamowienia, w szczegdlnosei jakosé,
funkcjonalnoé¢, parametry techniczne, zastosowanie najlepszych dostgpnych technologii w zakresie
oddziatywania na érodowisko, gwarancja, termin wykonania zaméwienia, a takze referencje, do$wiadczenie przy
realizacji robét budowlanych i ustug w zakresie jak przedmiot zamoéwienia. W celu przeprowadzenia
postepowania przetargowego powolywano Komisje Przetargowe. Oferty wykonawcze odpowiadaty okreslonym
w planach remontéw na poszczegdlne lata, planowanym potrzebom gospodarki zasobami spotdzielczymi
z uwzglednieniem wladciwie pojmowanych zasad gospodarki i rzetelnodci dziatania Spoéldzielni. Rada
Nadzorcza byla informowana kazdorazowo o wyborze oferenta oraz o postepach prac remontowych na
kolejnych posiedzeniach, co odnotowano w protokotach z posiedzent. W toku czynnosci lustracyjnych dokonano
przegladu dokumentacji w zakresie losowo wybranych, zrealizowanych w okresie badanym, uméw o wykonanie
robét remontowych i modernizacyjnych, z uwzglednieniem:

e zasad i trybu wyboru wykonawcow robot

e formy i zakresu zawieranych umoéw wykonawczych

e formy prowadzonego nadzoru nad wykonawstwem, trybu i zasad odbioru, weryfikacji i rozliczen
robdt

e formy, trybu i terminowosci regulowania zobowiazan z tytutlu wykonanych robét remontowych

Przegladem objeto dokumentacje dotyczacg remontu wejs¢ do klatek schodowych nr I, IL, 111, V tzw. strefy ,,0”
w budynku przy ul. Augustynika 17 w Dabrowie Gorniczej (Umowa o roboty budowlane NR 13/NG/2020
zawarta w dniu 21 kwietnia 2020 roku) oraz dokumentacj¢ dotyczaca legalizacji/wymiany cieptomierzy
w budynkach przy ul. Starej 12A — 16 sztuk, ul. Starej 12B — 16 sztuk, ul. Starej 11A — 12 sztuk, ul. Starej 11B
— 12 sztuk, ul. Starej 11C — 6 sztuk w Dabrowie Gérniczej (Umowa o roboty budowlane NR 54/NG/2020
zawarta w dniu 18 grudnia 2020 roku). Wykonawcy robdt remontowych wybrani zostali w sposob zgodny
z obowigzujacym w Spéldzielni Regulaminem zamawiania ustug i robdt budowlanych w Spéidzielni
Mieszkaniowej ,, Metalurg” w Dgbrowie Gdrniczej. Zawarte z wybranymi wykonawcami umowy o roboty
remontowe zostaly sporzadzone w formie pisemnej i zawieraly przedmiotowo istotne warunki, w tym:
szezegdlowo sprecyzowany zakres umowny robdt, terminy rozpoczgcia i zakoficzenia wykonania przedmiotu
umowy, wysokod¢ wynagrodzenia i sposéb jego ustalenia, odpowiedzialno$¢ wykonawcy za szkody powstale
w zwiazku z nie wykonaniem lub nienalezytym wykonaniem przedmiotu umowy, zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy, udzielenie gwarancji i rekojmi, kary umowne, okreélenie terminu zaptaty faktur. Realizacja
prac przebiegala zgodnie z warunkami okreslonymi w umowach, nadzér nad robotami prowadzony byt przez
osoby legitymujace sie stosownymi uprawnieniami budowlanymi, terminy wykonania przedmiotu uméw byly
zasadniczo dotrzymywane. Umowne postanowienia co do warunkéw platnosci i wysokoéci wynagrodzen dla
wykonawcow byly dotrzymane, a faktury wystawiane byly w nastgpstwie dokonanych bezusterkowych
odbioréw koncowych. Faktury zostaly zatwierdzone pod wzgledem merytorycznym i formalnym oraz
zadekretowane do ewidencji.

W trakcie badania lustracyjnego przeprowadzono badanie kompletnosci i poprawnosci prowadzenia Ksigzek
obicktu budowlanego oraz dokumentacji z okresowych kontroli technicznych budynkéw wraz z oceng tych
ustalef w planach rzeczowych prac remontowych w latach 2019 —2021. Ksigzki obiektu budowlanego wraz
z protokolami kontroli przechowywane sa w siedzibie Spolidzielni. Sz one prowadzone zgodnie
z wymogami okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra [nfrastruktury z dnia 3 lipca 2007 roku (Dz. U,
z 2007 roku poz. 1134 z poZniejszymi zmianami). W ramach czynnodci lustracyjnych skontrolowano Ksigzki
obiektow budowlanych wraz z protokotami kontroli, wybranych reprezentatywnie, budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Augustynika 9, ul. Kopernika 24 i ul. Osiedle Robotnicze 8A w Dabrowie Gdrniczej.
W oparciu o badanie dokumentacji (w zakresie jak wyzej) ustalono, ze Spoidzielnia zapewnia prawidlowe
utrzymanie stanu technicznego, sanitarno-porzadkowego i estetycznego budynkéw, ich otoczenia i wyposazenia.
Eksploatacja i uzytkowanie nieruchomosci odpowiada w tym zakresie przepisom ustawy Prawo budowlane
(Dz. U. 1994 nr 89 poz. 414 ze zmianami, tekst jednolity Dz. U. 2019 poz. 1186 z pézniejszymi zmianami) wraz
z technicznymi i sanitarno-porzadkowymi wymogami obowigzujacymi w budynkach mieszkalnych. W sposob
zgodny z wymogami prawa, na biezgco prowadzone byly przez Spéidzielnie:

o Ksigzki obiektéw budowlanych z biezacymi wpisami dotyczacymi istotnych zdarzen technicznych
jakie miaty miejsce w budynku, z okresleniem zakresu remontu lub modernizacji
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e okresowe kontrole stanu technicznego elementéw budynkdéw, budowli i instalacji narazonych na
szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych podczas
uzytkowania obiektu oraz instalacji urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska, a takze instalacji
gazowych i przewodéw kominowych

e okresowe kontrole stanu technicznego i przydatnedci do uzytkowania obiektu budowlanego, jego
estetyki i otoczenia, a takze instalacji elektrycznej i piorunochronnej

Coroczne kontrole stanu technicznego budynkéw, zgodnie z wymogami prawa, przeprowadzane byly w latach
2019-2021 przez osoby legitymujgce si¢ uprawnieniami budowlanymi oraz przynaleznosciz do Izby
Inzynierow Budownictwa, W latach 2019 —2021 byly wykonywane okresowe przeglady wymagane przepisami
Art. 62 ustawy Prawo budowlane: sprawnoéci technicznej budynkow (w tym okresowej kontroli wykonywanej
co najmnigj raz na 35 lat), szczelnodci instalacji gazowej, instalacji elektrycznej i odgromowej oraz przewodéw
kominowych (dymowe, spalinowe i wentylacyjne). Roczne przeglady instalacji gazowych oraz przewoddw
kominowych sa potwierdzone przez poszczegdlnych uzytkownikow mieszkan.

Podsumowanie:

W oparciu o sprawdzone dokumenty dotyczace zrealizowanych w okresie badanym uméw o wykonanie robot
remontowo-budowlanych nalezy stwierdzi¢, ze stosowane w badanym okresie procedury i zasady byly nalezycie
udokumentowane, a zgromadzona dokumentacja byla kompletna. Przeprowadzone prace zapewnity realizacje
planowanych zadan w zakresie wiadciwego utrzymania stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych.
W badanym okresie 2019 —2021 Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Metalurg” zastrzegata w umowach finansowe
zabezpieczenia gwarancyjne na roboty remontowo-budowlane w stosunku do wykonawcéw przedmiotowych
robdt. Wybdr ofert przeprowadzono zgodnie z zasadami okre§lonymi w Regulaminie zamawiania ustug i robot
budowlanych w Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” w Dgbrowie Gdrniczej. Zawarte umowy umozliwiaty
prawidtowe rozliczenie wykonanych robét oraz gwarantowaly czlonkom Spéldzielni wilaéciwie rozumiana
ochrong intereséw. W ramach czynnosci lustracyjnych skontrolowano Ksigzki Obiektu Budowlanego wraz
z protokotami kontroli budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Augustynika 9, ul. Kopernika 24
i ul. Osiedle Robotnicze 8A w Dgbrowie Gérniczej. Zalecenia okreslone w protokotach z okresowych kontroli
stanu technicznego budynku (okreslajace stan techniczny obiektu Ilub instalacji, stwierdzone usterki
i nieprawidtowosci, wnioski, oceny i zalecenia pokontrolne), uzupeiniajace ekspertyzy techniczne, zglaszane
usterki w trakcie eksploatacji zasobéw, wykorzystywane byly do sporzadzania planéw remontéw nieruchomosci
i usunigcia nieprawidlowosci. W sprawozdaniach za lata 2019 - 2021 dotyczacych gospodarki remontowej
odnotowano wykonanie planowanego zakresu rzeczowego robot remontowych i modernizacyjnych zasobow
mieszkaniowych. Naktady finansowe na remonty zasobéw Spotdzielni wykorzystywane byly w sposéb zgodny
Z przeznaczeniem.

3. Obsluga Spéldzielni w zakresie ustug komunalnych
3.1. Umowy z zewng¢trznymi podmiotami gospodarczymi na zakup uslug komunalnych

W zakresie eksploatacji zasobéw Spotdzielnia zawarta umowy z zewngtrznymi podmiotami gospodarczymi na
zakup ustug komunalnych:

A) W ZAKRESIE DOSTAWY WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW:

e Przedsigbiorstwo Wodociggéw i Kanalizacji Spélka z 0.0, z siedzibg w Dabrowie Gérniczgj
(po zmianie nazwy Dgbrowskie Wodociagi Spétka z o.0. w Dabrowie Gorniczej) — Umowa
0 zaopatrzenie w wodg | odprowadzanie $ciekdow Nr HK/1765/2003 zawarta w dniu 5 listopada
2003 roku wraz z pdZniejszymi aneksami, zmieniona umowami nr FO/00403/001/2018,
nr FO/00403/002/2018, nr FO/00403/003/2018, nr FO/00403/004/2018, nr FO/00403/005/2018
z dnia 22 sierpnia 2018 roku (zawartymi z przedsigbiorstwem Dgbrowskie Wodociggi Sp. z 0.0,
w Dabrowie Goérniczej)

B) W ZAKRESIE DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ:
e  Przedsigbiorstwo Energetyki Cieplnej z siedzibg w Dabrowie Gorniczej (po zmianie nazwy

TAURON Cieplo SA z sicdziba w Katowicach) — Umowa sprzedazy ciepla NR 1004/ zawarta
w dniu 31 stycznia 2001 roku wraz z péZniejszymi aneksami
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C) W ZAKRESIE SPRZEDAZY ENERGII ELEKTRYCZNEJ I SWIADCZENIA USLUG DYSTRYBUCII:

e ENION Energia Sp6ika z ograniczong odpowiedzialno$cig z siedziba w Krakowie (po zmianie
nazwy TAURON Sprzedaz Sp. z 0.0.) — Umowa kompleksowa nr AE40702490 (na dostarczanie
energii elektrycznej) zawarta w dniu 24 pazdziernika 2007 roku wraz z pozniejszymi aneksami

D) W ZAKRESIE DOSTAWY GAZU ZIEMNEGO:

e Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. z siedzibg w Warszawie — Umowa kompleksowa
dostarczania paliwa gazowego nr GZ/0201472/0000986/2012 zawarta w dniu 2 lipca 2012 roku
(Aneks nr 1 z dnia 13 kwietnia 2010 roku)

Zawarte umowy okre$laja miedzy innymi: zakres swiadczonych ustug, obowiazki stron, zasady stosowania cen
i rozliczen finansowych z tytutu $wiadczenia ushig, formy rozstrzygania kwestii spornych oraz w pefni
zabezpieczajg potrzeby i interes Spéidzielni. Umowy w zakresie $wiadczonych ustug o charakterze komunalnym
zawarte zostaly w oparciu o powszechnie obowigzujgce normy prawne — dokonana analiza wykazata, ze wyzej
wymienione umowy:

e wsposob precyzyjny okreslaja obowiazki po stronie dostawcéw ushug

e wsposéb czytelny okreslaja granice odpowiedzialnosdci ustugodawcy i Spétdzielni w zakresie
utrzymania nalezytego stanu technicznego urzadzen i instalacji

e precyzuja tryb rozliczen finansowych na dostarczanie ustug, zasad i warunkéw udzielania bonifikat
i upustéw oraz okolicznosei naliczania kar umownych za nieterminowe badz zie jakosciowo
$wiadczenie ustug

Na wniosek Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg”, zgodnie z § 5 Umowy sprzedazy ciepla nr 1004/1 z dnia
31 stycznia 2001 roku, TAURON Ciepto Sp. z 0.0. z dniem 1 wrzeénia 2021 wprowadzifo zmiang zamdwionej
mocy cieplnej do podgrzania cieplej wody uzytkowej zgodnie z ponizszym zestawieniem przedstawionym
w tabeli;

L.p. Adres budynku Dotychczasowa Whnioskowana moc
zaméwiona moc cieplna | cieplna od 01.09.2021r.
MW/ MW/
| L GWC-1
L Ul Augustynika 9 0,020 0,020
2. Ul. Augustynika 11 0,020 0,016
3. Ul. Augustynika 13 0,019 0,015
4, Ul. Augustynika 13A 0,025 0,019
5. Ul. Augustynika 15 0,017 0,013
6. Ul Augustynika 15A 0,018 0,017
7. Ul. Augustynika 17 0,024 0,021
8. Razem GWC-1 0,143 0,121
II. GWC-2
1 Ul. Augustynika 1 1A pkt. odb, 11A/1 0,008 0,006
Ul. Augustynika 11A pkt. odb. 11A/2 0,017 0,014
0,025 0,020
2. Ul. Augustynika 17A pkt. odb. 17A/2 0,012 0,010
Ul. Augustynika 17A pkt. odb. 17A/4 0,019 0.015
0,031 0,025
3. Ul. Kopernika 24 0,027 0,017
4, UL Stara 12A 0,008 0,006




I's. [ UL Stara 12B 0,008 0,012
6. | UL Stara 11A 0,008 0,005
7. | UL Stara 11B 0,008 0,004
8. Ul. Stara 11C 0,004 0,004
9. | Razem GWC-2 0,119 0,093

W ramach mozliwodci ubiegania si¢ o pozyskanie $wiadectw efektywnoéci energetycznej (tzw. bialych
certyfikatdéw) Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Metalurg” zlozyta w 2021 roku dokumentacje dotyczaca
przedsiewzig¢ termomodernizacyjnych planowanych do zrealizowania w 2022roku (budynki przy
ul. Augustynika 17A i ul. Osiedle Robotnicze 7A). Dzigki wyzej wymienionym dzialaniom Spétdzielnia bedzie
mogta ubiega¢ si¢ o przyznanie §wiadectwa efektywnosci energetycznej o wartodci 15,279 toe, ktére nastgpnie
bedzie mozna sprzedac na Towarowej Gietdzie Energii.

Ponadto, Spétdzielnia w 2021 roku podpisata dwie umowy na docieplenie budynkéw mieszkalnych przy
ul. Augustynika 17A i ul. Osiedle Robotnicze 7A objetych mozliwoécia uzyskania kredytu z premis
termomodernizacyjng Banku Gospodarstwa Krajowego. Na dzief 31 grudnia 2021 roku Spotdzielnia nie
korzystata z przyznanych kredytow.

Podsumowanie:

Postanowienia zawartych uméw w sposéb nalezyty zabezpieczaja interesy Spotdzielni i jej cztonkéw w zakresie
zapewnienia nalezytej jakodci i cigglodci dostaw oraz §wiadczen jakie na strony naklada tre$¢ porozumien,
W badanym okresic zmiany stawek optat za ustugi i dostawy wprowadzane byly w trybie zgodnym
z postanowieniami zawartych uméw. Spoldzielnia kontynuuje dzialania zmierzajace do uzyskania $wiadectw
efektywnosci energetycznej corocznie skladajgc dokumenty do instytucji zajmujacych sie procedurg
pozyskiwania oraz przyznawania swiadectw.

3.2. Prawidlowo$¢ rozliczen kosztow i ustalania oplat z tytutu dostawy zimnej wody, ustug
kanalizacyjnych oraz dostawy energii cieplnej dla potrzeb ogrzewania lokali

W ramach przeprowadzonych czynnosci lustracyjnych dokonano analizy (za wybrany okres rozliczeniowy)
prawidtowosci rozliczania kosztéw i ustalania optat z tytulu dostawy zimnej wody, wody na potrzeby
przygotowania cieptej wody uzytkowej i odprowadzania $ciekéw oraz energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania lokali i przygotowania cieplej wody uzytkowej.

ROZLICZENIE DOSTAWY WODY I USLUG KANALIZACYJNYCH

Zasady i warunki dostawy wody | odprowadzania $ciekéw, rozliczen pomiedzy dostawca a odbiorcg
(Spotdzielniag) oraz odbiorca i uzytkownikami lokali wedlug wskazan zbiorczych urzadzen pomiarowych
w przylaczach budynkéw oraz indywidualnych urzadzen w lokalach Spéldzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”,
okreslone i przyjete zostaly w oparciu o:

e ustawe z dnia 7 czerwea 2001 roku o zbiorowym zaopairzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz. U. 2018 poz. 1152 z p6Zniejszymi zmianami)

o Umowg o zaopatrzenie w wodg | odprowadzanie ciekéw Nr HK/1765/2003 zawartg w dniu
5 listopada 2003 roku z Przedsigbiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji Spotka z 0.0. z siedziba
w Dabrowie Gdrniczej (po zmianie nazwy Dabrowskie Wodociagi Spotka z 0.0, w Dabrowie
Gérniczej) wraz z pézZniejszymi aneksami, zmieniong umowami nr FO/00403/001/2018,
nr FO/00403/002/2018, nr FO/00403/003/2018, nr FO/00403/004/2018, nr FO/00403/005/2018
z dnia 22 sierpnia 2018 roku (zawartymi z przedsigbiorstwem Dabrowskie Wodociagi Sp. z 0.0.
w Dabrowie Gorniczej)

o Statut Spdidzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” obowigzujacy w latach 2019 — 2021




e Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody zimnej | odprowadzenia Sciekdw z lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w nieruchomosciach bedgcych wilasnoscig lub
wspoiwlasnoscig SM ,, Metalurg” zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej Spéldzielni
Mieszkaniowej ,,Metalurg” nr 9/NC,NG,NF/2019 z dnia 15 maja 2019 roku

Dla ustalenia prawidlowosci rozliczen, w zakresie o jakim mowa powyzej, dokonano sprawdzenia zgodnosci
kwot zafakturowanych przez przedsigbiorstwo wodociggowe z iloscia zuzytej wody i odprowadzonych $ciekow
oraz cenami wynikajacymi z obowigzujacych taryf, zgodnosci poniesionych przez Spotdzielnie kosztow dostawy
wody i odprowadzonych $ciekéw z sumg oplat ustalonych dla uzytkownikow lokali oraz zgodnosci rozliczen za
dostawe wody 1 odprowadzenie $ciekéw stosowanych przez ustugodawcg z cenami przyjetymi w rozliczeniach
z wybranymi uzytkownikami lokali, dla reprezentatywnie wybranej nieruchomosci potozonej przy
ul. Tierieszkowej 5 w Dabrowie Gérniczej za okres rozliczeniowy od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia
2020 roku.

Podsumowanie:

Obowigzujgce i stosowane (w badanym okresie) przez przedsiebiorstwo wodociagowe ceny wody
i odprowadzanych $ciekéw w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”, ustalono zgodnie
z postanowieniami umowy z przedsigbiorstwem Dabrowskie Wodociggi Sp. z 0.0. w Dabrowie Gérniczej oraz
zgodnie z obowigzujacg w okresie rozliczeniowym ceng wyzej wymienionych ustug komunalnych w Dabrowie
Gorniczej. Faktury za zuzycie wody i odprowadzenie Sciekéw stanowig dokumentacje ksiggowo-finansowa
Spoétdzielni, do wgladu wytgcznie w siedzibie Spotdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”. Zafakturowane przez
przedsigbiorstwo wodociagowe naleznosci z tytutu zuzycia wody i ustug kanalizacyjnych, zgodne s3 z ustalong
w oparciu o stan wodomierzy zbiorczych budynkow, iloscia dostarczonej wody, iloscia odprowadzonych
$ciekdw (rownej ilosci zuzycia wody), obowigzujacqa w okresie rozliczeniowym cena za wyzej wymienione
ustugi i warunkami umowy zawartej pomiedzy Spdidzielnig i ustugodawca w objetym badaniem zakresie.
Poniesione przez Spéfdzielni¢ koszty z tytulu dostawy wody i odprowadzania $ciekéw byly rowne sumie
obcigzen uzytkownikéw lokali (rozliczonych wedlug zuzycia wody i odprowadzonych $ciekow w oparciu
o wskazania wodomierzy indywidualnych) i kosztéw niedoboru wody wynikajacego z réznicy wskazan
wodomierza gltéwnego i wodomierzy indywidualnych. Réznica wskazan powstala miedzy wodomierzem
glownym a sumg wodomierzy indywidualnych rozliczona zostala zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
Regulaminu rozliczania kosztéw dostawy wody zimnej i odprowadzenia $ciekéw z lokali mieszkalnych i lokali
o Iinnym przeznaczeniu w nieruchomoSciach bedgcych wiasnoScig lub wspotwlasnosciq SM, Metalurg ™.
Uzytkownicy lokali wnoszg oplaty w formie miesigcznych zaliczek, ktore sg iloczynem sredniego miesigcznego
zuzycia wody w tym lokalu w poprzednim okresie rozliczeniowym i aktualnych cen wody oraz odprowadzania
$ciekdw. Odezyty wskazan wodomierzy dokonywane sg drogg radiowg przez firme dzialajaca na zlecenie
Spoétdzielni (ENERGOSYSTEM RYBNIK Sp. zo0.0. z siedziba w Rybniku). Roznice powstala w wyniku
rozliczenia kosztéw zuzycia wody pomiedzy poniesionymi kosztami, a wniesionymi zaliczkowo optatami
uzytkownicy regulujg poprzez: wniesienie niedopfaty przy uiszczaniu naleznoéci za uzywanie lokalu w miesigcu
nastepnym po dokonaniu rozliczenia, zaliczenie nadptaty na poczet naleznosci za uzywanie lokalu w miesigcu
nastepnym po dokonaniu rozliczenia lub w przypadku uzytkownikéw zadtuzonych wobec Spotdzielni, nadpiate
zalicza sie w pierwszej kolejnosdei na poczet zadtuzenia z tytulu naleznosci za uzywanie lokalu. Rozliczenia
z losowo wybranymi uzytkownikami naleznosci z tytulu zuzycia wody i odprowadzonych $ciekéw zgodne byty
ze stanem licznika oraz obowigzujacg ceng w badanym okresie. Rozliczenia indywidualne w sposob czytelny
i zrozumialy przedstawiaja dokonane obliczenia.

ROZLICZENIE DOSTAWY CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ 1 ODPROWADZANIA SCIEKOW

Zasady i1 warunki dostawy cieplej wody uzytkowej i odprowadzania $ciekéw, rozliczen kosztow z tytulu jej
zuzycia pomiedzy dostawca a odbiorca oraz odbiorca (Spétdzielnig) i uzytkownikami lokali, wedtug wskazan
urzadzefi pomiarowych w przylaczach budynkdw, wymiennikach ciepla oraz wodomierzy indywidualnych
w lokalach Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg”, okreslone zostaly w oparciu o:

e ustawe z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz. U, 2018 poz. 1152 z pdzniejszymi zmianami)

e ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 roku poz. 755
z p6éZniejszymi zmianami))

o Umowg o zaopairzenie w wodg | odprowadzanie Sciekéw Nr HK/1765/2003 zawarta w dniu
5 listopada 2003 roku z Przedsiebiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji Spétka z o.0. z siedziba
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w Dabrowie Gdérniczej (po zmianie nazwy Dabrowskie Wodociagi Spétka z 0.0. w Dgbrowie
Gérniczej) wraz z pdzniejszymi aneksami, zmieniong umowami nr FO/00403/001/2018,
nr FO/00403/002/2018, nr FO/00403/003/2018, nr FO/00403/004/2018, nr FO/00403/005/2018
z dnia 22 sierpnia 2018 roku (zawartymi z przedsigbiorstwem Dabrowskie Wodociagi Sp. z o.0.
w Dabrowie Gdrniczej)

o Umowe sprzedazy ciepta NR 1004/1 zawarta w dniu 31 stycznia 2001 roku z Przedsigbiorstwem
Energetyki Cieplnej z siedzibg w Dabrowie Gérniczej (po zmianie nazwy TAURON Ciepto SA
z siedzibg w Katowicach) wraz z poZniejszymi aneksami

e Statut Spdidzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” obowiazujacy w latach 2019 — 2021

e Regulamin rozliczania kosztow dostawy wody zimnej i odprowadzenia Sciekow z lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu w nieruchomosciach bedgcych wiasnoscig lub
wspotwlasnosciq SM ,, Metalurg” zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Metalurg” nr 9/NC,NG,NF/2019 z dnia 15 maja 2019 roku

e Regulamin indywidualnego rozliczania ciepta do centralnego ogrzewania i ciepta do podgrzania
doprowadzanej cieplej wody uzytkowej zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 5/NG/2020
z dnia 27 maja 2020 roku

Ustalen w zakresie prawidtowodci rozliczefi z tytutu zuzycia cieplej wody uzytkowej i odprowadzonych
$ciekow w zasobach Spoldzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” dokonano na przykladzie budynku przy
ul. Augustynika 17 w Dabrowie Gorniczej za okres rozliczeniowy od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia
2020 roku.

Podsumowanie:

Ceny ustalono zgodnie z postanowieniami zawartych uméw, obowigzujacych cen oraz taryf w zakresie dostawy
wody, odprowadzania $ciekow i dostawy energii cieplnej dla potrzeb przygotowania c.w.u. Faktury za zuzycie
energii cieplnej i wody, w tym wody na potrzeby przygotowania c.w.u. i odprowadzenie §ciekéw stanowia
dokumentacj¢ ksiggowo-finansowa Spotdzielni, do wgladu wylgcznie w siedzibie Spétdzielni Mieszkaniowej
»Metalurg”. Rozliczenie kosztéw podgrzewu wody byto zgodne z ustawg Prawo energetyczne i obowigzujacym
Regulaminem indywidualnego rozliczania ciepla do centralnego ogrzewania i ciepla do podgrzania
doprowadzanej cieplej wody uzytkowej. Koszty podgrzania wody rozlicza sig odre¢bnie dla kazdego grupowego
wezla rozliczeniowego cieptej wody uzytkowej. Do kosztéw energii cieplnej do podgrzania wody zalicza sie
koszty zakupu energii cieplnej na warunkach okreslonych w umowie z dostawcg ciepta, w tym: koszty state
wynikajgce z zaméwionej mocy cieplnej na cele podgrzania wody (rozliczane proporcjonalnie do ilosci lokali
mieszkalnych i uzytkowych wdanym grupowym wezle rozliczeniowym) i koszty zmienne wynikajace z ilosci
ciepta dostarczanego na cele podgrzania wody (rozliczane proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody cieptej
w lokalach mieszkalnych w budynkach zasilanych z danego grupowego wezla rozliczeniowego). Oplaty za
cieplo zuzyte do podgrzania cieptej wody uzytkowej dokonywane sa zaliczkowo w okresach miesigcznych.
Wysokosé¢ zaliczki ustala si¢ indywidualnie dla kazdego uzytkownika lokalu na podstawie prognozowanego
kosztu podgrzania 1m® wody uzytkowej wyliczonego w oparciu o faktyczne zuzycie z poprzedniego okresu
rozliczeniowego i przewidywane ceny ciepfa. Rozliczenie indywidualne uzytkownika lokalu polega na
wyliczeniu rzeczywistego kosztu podgrzania Im’ wody stanowigcego iloraz kosztow zakupu ciepla do
podgrzania wody 1 sumarycznej ilosci wody uzytkowej wykazanej przez indywidualne wodomierze w lokalach
danego wezia rozliczeniowego. Odczyty wskazaii wodomierzy dokonywane sg droga radiowg przez firme
dzialajgca na zlecenie Spéldzielni (ENERGOSYSTEM RYBNIK Sp. z 0.0. z siedzibg w Rybniku). Niedoptate
(gdy suma wptacanych zaliczek nie pokryje naleznosci wynikajacej z indywidualnego rozliczenia) uzytkownik
lokalu zobowiazany jest pokry¢ réwnocze$nie z najblizszg optaty za lokal. Nadplata powstata w wyniku
indywidualnego rozliczenia naleznosci zaliczana jest na poczet najblizszych oplat za lokal lub na wniosek
uzytkownika lokalu przelana na wskazane konto bankowe. Rozliczone z losowo wybranymi uzytkownikami
naleznosci z tytulu kosztow przygotowania i zuzycia c.w.u, i odprowadzonych $ciekéw zgodne byly
z obowiazujacymi w badanych okresach przepisami prawa, ustaleniami Stafuru oraz zasadami
Hregulaminowymi” Spéfdzielni.

ROZLICZENIE KOSZTOW I OPLAT Z TYTULU DOSTAWY ENERGII CIEPLNEJ DLA POTRZEB

OGRZEWANIA LOKALI

Zasady i warunki dostawy i rozliczenia energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali
mieszkalnych, rozliczen pomiedzy dostawca a odbiorca oraz odbiorca (Spéldzielnia) i uzytkownikami lokali
w budynkach Spoidzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg”, okre§lone zostaly w oparciu o:
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o ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (Dz. U. z 2018 roku poz. 755
z pézniejszymi zmianami))

o Umowe sprzedazy ciepla NR 1004/1 zawartg w dniu 31 stycznia 2001 roku z Przedsiebiorstwem
Energetyki Cieplnej z siedzibg w Dgbrowie Gorniczej (po zmianie nazwy TAURON Ciepto SA
z siedzibg w Katowicach) wraz z p6Zniejszymi aneksami

o  Statut Spéidzielni Mieszkaniowej , Metalurg” obowiazujacy w latach 2019 — 2021

o Regulamin indywidualnego rozliczania ciepla do centralnego ogrzewania i ciepta do podgrzania
doprowadzanej cieplej wody uzytkowej zatwierdzony Uchwata Rady Nadzorczej nr 5/NG/2020
z dnia 27 maja 2020 roku

Dla ustalenia prawidlowodci rozliczen, w zakresie o jakim mowa powyzej, dokonano sprawdzenia: zgodnosci
zafakturowanych przez dostawcg energii cieplnej naleznosci z tytutu zaméwionej mocy i dostarczone] energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali z postanowieniami umowy i obowiazujace] taryfy ciepta,
zgodnoéci poniesionych kosztéw zakupu energii cieplnej przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowa ,,Metalurg” z suma
oplat obcigzajacych uzytkownikéw lokali, zgodnodei rozliczenia indywidualnych kosztéw ogrzewania lokali
z ustaleniami regulaminu Spéidzielni w wyzej wymienionym zakresie na przyktadzie wybranych uzytkownikdw
lokali. Ustalen w zakresie prawidlowosci rozliczefi z tytutu dostawy energii cieplnej w zasobach Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Metalurg” dokonano na przyktadzie budynku przy ul. Kopernika 24 w Dabrowie Gérniczej za
okres rozliczeniowy od 1 stycznia 2020 roku do 31 grudnia 2020 roku.

Podsumowanie:

Obowiazujgce i stosowane taryfy byly zgodne z warunkami umowy o sprzedaz ciepla. Faktury za zuzycie
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali stanowia dokumentacje ksiegowo-finansows
Spotdzielni, do wgladu wylacznie w siedzibie Spéldzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”. Zafakturowane przez
dostawce koszty (stale i zmienne) dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali sg zgodne
z ilodcia dostarczonej energii cieplnej ustalonej w oparciu o urzadzenia pomiarowe budynku oraz
obowigzujacymi, w wyzej opisanych okresach rozliczeniowych, taryfami ciepta. Suma oplat za zuzycie energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania obciazajaca uzytkownikow lokali jest réwna sumie kosztow
poniesionych przez Spétdzielnie w tym zakresie. Rozliczenie kosztow i przychodéw z tytulu zuzycia energii
cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania lokali, zgodne byto z ustaleniami obowigzujgcego w Spétdzielni
Regulaminu indywidualnego rozliczania ciepla do centralnego ogrzewania i ciepla do podgrzania
doprowadzanej cieplej wody uzytkowej oraz przepisami Art. 45a ustawy Prawo energetyczne. llodciowe
i finansowe rozliczenie z tytulu zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali przekazane
uzytkownikom lokali jest jasne, czytelne umozliwiajace jego petna weryfikacje, samokontrole.

4. Dzialalno$¢ ekonomiczno-finansowa Spétdzielni
4.1. Organizacja pionu ksiggowego
Aktualny Schemat organizacyjny Spétdzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” (stanowiacy graficzne ujecie struktury

organizacyjnej) przewiduje pion ekonomiczny podlegajacy Zastgpcy Prezesa Zarzadu (NZ). W sklad pionu
finansowo-ksiggowego wchodza:

e  Glowna Ksiegowa (NF)
e St specjalista ds. ksiegowo-finansowych (FF)
e  St. specjalista ds. rozliczen finansowych i ewidencji sr. trwatych (FR)
e Specjalista ds. rozliczen, finanséw wspdélnot mieszkaniowych (FW)
e St inspektor ds. ksiegowosci i windykacji (FK)
Pelny zakres obowiazkéw i kompetencji pionu ekonomicznego zawiera Regulamin organizacyjny

SM ,, Metalurg” (przyjety Uchwalg nr 5/2013 z dnia 19 czerwca 2013 roku ze zmiana przyjeta Uchwala Rady
Nadzorczej nr 4/NF/2020 z dnia 22 kwietnia 2020 roku).

Podsumowanie:

Zakresy czynnosci podpisane przez Gléwnego Ksiggowego oraz pracownikéw pionu ekonomicznego okreslajg
odpowiedzialnosé, prawa i obowiazki na poszczegélnych stanowiskach. Przyjety i zatwierdzony przez Radg
Nadzorcza Schemat organizacyjny Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” dostosowany byl do biezacych
potrzeb Spoldzielni, z uwzglednieniem jej wielkosci.
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4.2. Gospodarka finansowa Spoldzielni

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é gospodarcza na zasadzie rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci
cztonkom Spétdzielni. Dziatalnosé gospodarcza Spéldzielni prowadzona byta na podstawie rocznych planow
gospodarczych opracowanych przez Zarzad i uchwalonych przez Rade Nadzorcza. Realizacja zatozen rocznych
planéw gospodarczych byla prowadzona przez Zarzad tak, aby dazy¢ do uzyskania wlasciwych wskaznikow
ekonomicznych zapewniajacych stabilng sytuacje finansowa. Podejmowane dziatania mialy na celu miedzy
innymi ograniczenie ponoszonych kosztéw oraz maksymalizacje przychodéw. Polityka finansowa Zarzadu
Spéidzielni polegata na:

e optymalizacji kosztéw
e  pozyskiwaniu $rodkéw finansowych z innych Zrédet niz oplaty za lokale (lokaty, depozyty)
e zwiekszeniu efektywnosci $ciggania zaleglosci w optatach

W zakresie gospodarki finansowej, obowiazujacy Statut Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” (w oparciu
o postanowienia § 39) normuje tworzenie funduszy wiasnych i celowych. Spétdzielnia tworzy nastepujace
fundusze: zasobowy, udziatowy, wkiadéw mieszkaniowych, wkiadéw budowlanych, na remonty zasobow
mieszkaniowych (fundusz remontowy), na splate kredytdw i odsetek. W zwigzku z wejéciem w Zycie ustawy
o zmianie ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania cywilnego oraz ustawy
- Prawo spdldzieleze z dnia 20 lipca2017 roku (Dz.U. z 2017 roku poz. 1596) i zniesieniem obowigzku
wnoszenia udzialéw, wysokosé §rodkéw zgromadzonych na funduszu udzialowym zamyka sie wedlug stanu na
dzien 9 wrzesnia 2017 roku - fundusz ten od dnia 9 wrzesnia 2017 roku nie jest zasilany nowymi $rodkami.
Fundusz zasobowy Spéldzielni tworzony jest z wplat wpisowego jak rowniez stanowi rownowartodé
sfinansowanych przy pomocy $rodkéw publicznych kosztéw budowy lokali mieszkalnych obejmowanych na
zasadach spdtdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych (czedé ta podlega zwrotowi do budzetu
w przypadku przenoszenia lokalu w odrgbng wiasnos¢). Do funduszu zasobowego zalicza sig tez wartoéé
z podzialu nadwyzki bilansowej Spéldzielni w oparciu o uchwaly Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
Spotdzielni. Inne fundusze mogg by¢ tworzone na podstawie uchwal Rady Nadzorczej oraz odrgbnych
przepisow. Szczegdtowe zasady pgospodarki finansowej oraz tworzenia i gospodarowania funduszami
Spotdzielni okre§lone zostaty w;

°  Regulaminie gospodarki finansowej SM ,, Metalurg ” zatwierdzonym Uchwala Rady Nadzorczej
nr 57/2009 z dnia 16 grudnia 2009 roku, zmienionym Uchwata Rady Nadzorczej nr 5/NF/2019
z dnia 20 lutego 2019 roku

°  Regulaminie Funduszu Udziatowego SM ,, Metalurg” zatwierdzonym Uchwalg Rady Nadzorczej
nr 4/NF/2019 z dnia 20 lutego 2019 roku

°  Regulaminie Funduszu Zasobowego SM ,, Metalurg " zatwierdzonym Uchwata Rady Nadzorczej
nr 3/NF/2019 z dnia 20 lutego 2019 roku

*  Regulaminie zasad tworzenia wykorzystywania funduszu remontowego zasobdéw mieszkaniowych

w SM ,, Metalurg — tekst jednolity regulaminu zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej nr 6/2016

z dnia 15 czerwca 2016 roku

®  Regulaminie gospodarowania Srodkami zakladowego funduszu swiadczen socjalnych — tekst
Jjednolity regulaminu zatwierdzony Uchwaty Zarzadu nr 25//NC/NP/2019 z dnia 20 sierpnia
2019 roku

Fundusze wiasne Spétdzielni wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzief bilansowy w wartoéci nominalnej ujmujac je
w ksiggach rachunkowych wedtug ich rodzajow i zasad okreslonych przepisami Prawa spéidzielczego, ustawy
o spétdzielniach mieszkaniowych, Starutu Spoldzielni. Fundusze specjalne wycenia sie¢ wedlug wartosci
nominalnej. W zakresie efektywnodci gospodarki finansowej Spétdzielni, strukture funduszy na koniec rocznych
okresow sprawozdawczych 2019 —2021 (wediug stanu bilansu zamknigcia na koniec roku) charakteryzuja
wielkosci zawarte w tabeli ponizej:

FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Lp. Nazwa funduszu Na 31.12.2019 | Na31.12.2020 | Na 31.12.2021
] Fundusz udziatowy 380 522,36 380 522,36 370 671,36
2. | Fundusz zasobowy 4628 415,47 4507 083,85 4 450 695,46
3. | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 1 633 658,00 1584 021,68 1551477,08
4. | Fundusz wkiadéw budowlanych 10985 121,54 | 10596 209,59 | 10323 964,72




Wykorzystanie $rodkéw finansowych funduszu remontowego Spéidzielni Mieszkaniowe] ,Metalurg” w latach

2019 -

2021 przedstawiono ponizej:

Lp.

Wyszczegdlnienie

Rok 2019

Rok 2020

Rok 2021

L

Potrzeby remontowe ujawnione w toku
przegladow nieruchomosci

Nakfady poniesione przez Spéidzielnie na
zaspokojenie potrzeb technicznych
nieruchomosci w zt, w tym:

1 843 265,65

1131 684,90

2905 734,16

- na ocieplenie $cian zewnetrznych

919 369,78

250 766,00

1851 133,18

- na opomiarowanie zuzycia wody i ciepta

0,00

0,00

0,00

Stan funduszy remontowych na 1.01. w zt

2990 287,83

-1298 472,61

-1010 732,42

Odpisy na fundusze remontowe naliczone

1. 273 925,30

1309 605,84

1 342 644,43

od lokali mieszkalnych w zt

5. Kredyty bankowe

6. Inne przychody funduszu remontowego
(specyfikacja):

Zasilenie z funduszu zasobowego —
uchwata Walnego Zgromadzenia,
Zwiekszenie funduszu remontowego —
uchwata Walnego Zgromadzenia w
sprawie podziatu nadwyzki bilansowej

261 155,57 109 819,25 112 214,92

7 Stan funduszu remontowego na 31.12. -1298 472,61 -1010732,42 | -2461607,23

Prace remontowe wykonane w okresie objetym lustracjg (zgodnie z Planami remontéw zatwierdzonymi
wraz z Planami gospodarczymi S.M. ,, Metalurg” przez Radg Nadzorcza Spéldzielni), ktorych wartosé miata
wplyw na wynik funduszu remontowego dotyczyly migdzy innymi: realizacji docieplenia §cian zewnetrznych
budynkéw mieszkalnych, remontu dachu, utwardzenia terenéw nieruchomosei, remontu czeéci konstrukcyjnej
balkonow (realizacja dotyczyta budynkéw przy ul. Osiedle Robotnicze 8A, Kopernika 24, Augustynika 11, 13,
13A, 15, 15A, 17 oraz Augustynika 11A i Stara 11A i 12B w Dabrowie Gorniczej), modernizacji instalacji
centralnego ogrzewania w budynkach przy ul. Osiedle Robotnicze 3A, 4A, 8A, termomodernizacji
budynkéw przy ul. Konopnickiej 30 i ul. Osiedle Robotnicze SA. W sprawozdaniach za lata 2019 —2021
dotyczacych gospodarki remontowej odnotowane wykonanie planowanego zakresu rzeczowego robot
remontowych 1 modernizacyjnych zasobéw mieszkaniowych. Naktady finansowe na remonty zasobow
Spoldzielni wykorzystywane byly w sposéb zgodny z przeznaczeniem. Wykorzystanie funduszu remontowego
przekroczylo planowang akumulacje érodkéw finansowych funduszu remontowego w badanym okresie i na
dzien 31 grudnia 2021 roku saldo koricowe wynosito -2 461 607,23 zt.

Struktura $rodkéw pienieznych (wedlug danych potwierdzonych w aktywach sprawozdania finansowego
Spoétdzielni za lata 2019 — 2021) przedstawia si¢ nastgpujaco:

STAN I STRUKTURA SRODKOW PIENIEZNYCH

Lp. Wyszczegdinienie 2019 r. 2020 r. 2021 r.

! 2 3 4 5

1 $rodki pieniezne w kasie 1726,93 635,81 1471,76
2. |s$rodki pienigzne na rachunku bank. 1192 556,58 963 049,26 1 700 926,59
3. |Inne aktywa pienigzne /lokaty bankowe/ 1 506 544,52 2001413,70 0,00
4. |OGOLEM — stan §rodkéw pienigznych 2 700 828,03 2 965 098,77 1702 398,35




W latach 2019 - 2021 srodki pienigzne oraz lokaty bankowe, przekazywane i lokowane byly przez Spotdzielnie
Mieszkaniowg ,Metalurg” w:

e Powszechna Kasa Oszczednosci BP — rachunek biezacy 1 lokaty krétkoterminowe
e GETIN NOBLE BANK - lokaty krétkoterminowe

Salda rachunkow Spoldzielni potwierdzone byly przez prowadzace je banki oraz dostawcdw i odbiorcéw na
dzien 31 grudnia kazdego roku kalendarzowego dla potrzeb ksiggowych i ewidencyjno-sprawozdawczych.

W okresie objstym badaniem lustracyjnym Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Metalurg” posiadala zobowiazania
diugo i krétkoterminowe, ktérych struktura (na koniec okreséw obrachunkowych w latach 2019 —2021)

przedstawiona zostala w zestawieniach ponizej:

STAN ZOBOWIAZAN DEUGOTERMINOWYCH

Wg stanu na dzien: Diugaoterminowe Inne
kredyty bankowe zobowigzania
! 2 3
31.12.2019 r, 625 986,03 527 090,84
31.12.2020 r. 541 253,60 413 126,20
31123021 r. 444 623,87 367 302,94

Na wartos¢ zobowigzan dlugoterminowych skladajg sig: zadluzenie z tytulu kredytu dlugoterminowego
inwestycyjnego (zaciagnigtego w 2003 roku na realizacj¢ budynku przy ul. Stara 12B w Dabrowie Gémiczej),
kaucje (w tym gwarancyjne na usuwanie usterek) oraz rozrachunki z Urzedem Miasta Dgbrowa Goérnicza
z tytutu oplaty przeksztalceniowej. Na majatku Spotdzielni wystgpuje zabezpieczenie zobowigzania z tytutu
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego w Warszawie (zgodnie z umows z dnia 12 czerwca
2003 roku ustanowiona zostata hipoteka umowna kaucyjna na nieruchomosci przy ul. Starej 12B w Dabrowie
Goérniczej).

STAN I STRUKTURA ZOBOWIAZAN KROTKOTERMINOWYCH

Wyszczegdlnienie Wg stanu na dzieni | Wg stanu na dzier | Wg stanu na dzier
31.12.2019 r. 31.12.2020 r, 31.12.202]1 r.
1 2 3 4

Zobowiazania z tyt. dostaw, robot i ustug 488 664,64 601 786,52 1069615,83
Zobowigzania z tyt, podatkow
i ubezpieczen spotecznych 81423,14 47 553,28 57 444,68
Zobowigzania z tyt. wynagrodzen 0,00 0,00 0,00
Pozostate zobowiazania 2 003 883,96 1 806 492,06 1 954 054,60
Razem 2573 971,74 2 455 831,86 3081 115,11

Zobowigzania krétkoterminowe w gléwnej mierze dotyczyly rozrachunkéw z tytutu dostaw i ustug o okresie ich
wymagalnosci oraz pozostatych zobowigzan. Spotdzielnia nie posiada przeterminowanych zobowiazan.

Przeprowadzono badanie wybranej dokumentacji ksiggowo-finansowej w zakresie terminowoéci regulowania
zobowigzan budzetowych za lata 2019 — 2021;

e  PIT-4R Deklaracje roczne o pobranych zaliczkach na podatek dochodowy (2019 —2021)
e VAT-7 Deklaracje dla podatku od towaréw i ustug (2019 —2021)
o ZUS P DRA Deklaracje rozliczeniowe (2019 — 2021)

Podsumowanie:

Fundusze tworzone w Spotdzielni sa zgodne z przepisami ustawy i postanowieniami Statutu. Fundusze wlasne
Spétdzielni wycenia si¢ nie rzadziej niz na dzien bilansowy w wartoSci nominalnej, ujmujgc je w ksiggach
rachunkowych wedlug ich rodzajéw 1 zasad okreslonych przepisami: Prawa spdldzielczego, ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych, Statutu Spétdzielni. W badanym okresie, Spéldzielnia Mieszkaniowa
~Metalurg” regulowata swoje zobowigzania o charakterze publiczno-prawnym terminowo. Deklaracje skiadane
byly droga elektroniczng. Wniesione opfaty udokumentowano wydrukami polecen przelewu.




4.3. Rachunkowos¢

Spoétdzielnia posiada aktualng Dokumentacje zasad (polityki) rachunkowosci Spdldzielni Mieszkaniowej
. Metalurg” w Dgbrowie Gorniczej przyjeta Uchwaly Zarzadu nr 33/NF/2019 z dnia 26 listopada 2019 roku.
W zwigzku ze speinieniem wymagan ckres$lonych w Art. 3 ust, lc, 1d, le ustawy o rachunkowosci oraz
podjeciem przez Walne Zgromadzenie Czionkéw Uchwaly nr WZ/6/04/2016 z dnia 27 kwietnia 2016 roku
w polityce rachunkowos$ci uwzgledniono uproszczenia dotyczace matych jednostek, do ktorych zalicza sie
Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Metalurg”. Przyjete przez Spodldzielnie zasady (polityki) rachunkowosci,
w zakresie w jakim ustawa pozostawia jednostce prawo wyboru, w tym: metody wyceny aktywow i pasywow
(takze amortyzacji), zasady ustalenia wyniku finansowego oraz zasady ustalenia sposobu sporzadzenia
sprawozdania finansowego (stan na dzien 31 grudnia 2021 roku):

e rokiem obrotowym w Spdtdzielni jest okres 12 miesigcy od dnia 1 stycznia do 31 grudnia kazdego
roku kalendarzowego, a okresami sprawozdawczymi sg poszczegdlne miesiace w roku obrotowym

e wartodci niematerialne i prawne amortyzowane sg nastgpujaco:
- licencje (sublicencje) na oprogramowaniu komputeréw oraz prawa autorskie — w ciagu

24 miesigcy

- pozostate wartodci niematerialne i prawne — w ciggu 60 miesiecy

o srodki frwale oraz wartosci niematerialne 1 prawne o wartosci poczatkowej do 4 000,00 zt
umarzane s3 jednorazowo w 100% w miesigcu przyjecia ich do uzytkowania

e  ¢rodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne o wartodci poczatkowej wyzszej niz
4 000,00 zt s3 wprowadzane do ewidencji ilo§ciowo-wartosciowej w momencie przyjecia do
uzytkowania

e do amortyzowania srodkow trwatych oraz wartodci niematerialnych i prawnych stosuje si¢ metode
liniowg oraz stawki przewidziane ustawa o podatku dochodowym od 0séb prawnych

e $rodki trwate wycenia sie wedtug cen nabycia lub kosztéw wytworzenia, lub wartoéci
przeszacowane] (po aktualizacji wyceny srodkdw trwatych), pomniejszonych o odpisy
amortyzacyjne lub umorzeniowe, a takze o odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci

e $rodki trwate w budowie wycenia si¢ w wysokosci ogétu kosztéw pozostajgcych w bezpodrednim
zwiagzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu trwatej utraty
wartosci

e naleznosci wycenia sig w kwocie wymaganej do zaptaty, z zachowaniem zasady ostroznosci, tj. po
uwzglednieniu odpisdéw aktualizujacych ich wartosé

e zobowiagzania finansowe wyceniane sg zgodnie z rozporzadzeniem o instrumentach finansowych;
pozostate zobowiazania dlugoterminowe i krétkoterminowe, w tym miedzy innymi zobowigzania
z tytuhu dostaw i ustug, zobowigzania publicznoprawne wycenia si¢ w wysoko$ci wymaganej do
zaplaty

e fundusze wlasne wyceniane sg w warto$ci nominalnej

e przychody i rozchody materiatéw wycenia si¢ wedtug cen zakupu, stosujgc zasade odpisu w koszty
zuzycia w momencie zakupu; koszty zakupu odnosi si¢ w cigzar kosztéw bezposrednio po ich
poniesieniu

e  koszty dziatalnoéci ewidencjonuje sie w zespole kosztéw rodzajowych oraz wedlug typow
dziatalnoéci z uwzglednieniem podziatu wedtug nieruchomosci

o rachunek zyskéw i strat sporzadza sie w ukladzie pordwnawczym, przy uwzglgdnieniu zapisu
Art. 6 ust. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku; w rachunku
zyskow i strat Spoldzielni wykazuje sig wszystkie osiggniete, przypadajace na jej rzecz przychody
i obcigzajace ja koszty dotyczace danego roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich zaplaty,
dotyczace dzialalnosci zwigzanej z realizacja celu, o ktérym mowa w Art. 1 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych

e wrachunku zyskow i strat nadwyzka/niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci
prezentowany jest jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly
dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych
przychoddéw i rozliczeniach migdzyokresowych kosztow

e  Spoldzielnia w celu rzetelnego i jasnego przedstawienia sytuacji majatkowej, finansowej oraz
wyniku finansowego, jako kwoty istotne traktuje kwoty, ktére przekraczajg 1% sumy bilansowej za
poprzedni okres sprawozdawczy w przypadku wielkoéci bilansowych lub te kwoty, ktére
przekraczaja 5% wyniku finansowego brutto w przypadku wielkosci wynikowych
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W latach 2019 — 2021 w Spéldzielni Mieszkaniowe] ,,Metalurg” ksiegi rachunkowe prowadzone byly za pomoca
oprogramowania Elekironiczne Zarzgdzanie Nieruchomosciami firmy MIESZCZANIN Zakiad Ustug
Informatycznych z siedzibg w Myslowicach (aktualnie MIESZCZANIN INFORMATYKA Sp.zo0.0.).
W ramach systemu Elekironicznego Zarzgdzania Nieruchomosciami prowadzone byly nastepujgce moduly
programowe.

e  Banki System Platno$ci Masowych (20.50C)
e Kadry i Place (20.50G)
e System Finanse i Ksiegowos$¢ (20.50G)
e System Latwej Obstugi Nieruchomosci  (20.50G)
e  System Sprzedazy (20.50B)

Powyzszy system informatyczny wykorzystywany byt przy prowadzeniu ksigg rachunkowych i systematycznie
aktualizowany w przypadku zmian w ustawodawstwie w zakresie rachunkowoéci oraz innych przepiséw
powszechnie obowigzujgcych. Celem zapewnienia bezpieczeristwa zasobow informatycznych Spétdzielnia
stosuje wzajemnie uzupetniajace si¢ metody zabezpieczenia: programowego (w postaci m.in. zdefiniowania
kazdego uzytkownika, jego identyfikatora i hasta), technicznego (§rodkéw zapewniajacych stale zasilanie
w energi¢ elektryczna, $rodkéw ograniczajacych fizyczny dostgp do zasobéw informatycznych) oraz
organizacyjnego (w postaci okresowego sporzadzania zapasowych kopii danych na zewnetrznych no$nikach
komputerowych i ich archiwizowania z ciagtym dostepem do zasobéw informatycznych).

Podsumowanie:

Za wykonywane obowigzki w zakresie prowadzenia rachunkowosci odpowiedzialno$é ponosi Zarzad,
zobowigzujgc Glownego Ksiggowego do przestrzegania przyjetych zasad oraz biezacej aktualizacji ustalen
uwzgledniajaeych obowigzujgce przepisy i terminéw wprowadzania tych zmian. W Spéldzielni Mieszkaniowe;
~Metalurg” ksiggowos¢ prowadzona jest w systemie informatycznym, w oparciu o licencjonowane programy
komputerowe dopuszczone do stosowania. Programy komputerowe aktualizowane sa w przypadku zmian
w ustawodawstwie w zakresie rachunkowosci oraz innych przepisow powszechnie obowigzujacych. Posiadane
oprogramowanie umozliwia uzyskiwanie w czytelnej formie zapiséw w ksiggach rachunkowych, dzieki ich
wydrukowaniu oraz przeniesieniu na inny zewnetrzny nosnik danych. Wydruki komputerowe spelniaja
wymagania ustawy o rachunkowosci. Dla prawidtowej ochrony ksiag rachunkowych stosowane sa
systematycznie tworzone kopie rezerwowe zbioréw danych zapisanych na trwatych nognikach informacji.
Poprzez zastosowanie wiaciwych rozwigzan organizacyjnych i programowych okre$lajacych zarzadzanie
uprawnieniami poszczegdlnych uzytkownikéw systeméw informatycznych, programy komputerowe i dane
informatycznego systemu rachunkowosci chronione s przed zniszczeniem i dostgpem o0séb nieupowaznionych.
W trakcie lustracji nie kontrolowano szczegétowo faktur i rachunkéw, ktorymi Spétdzielnia Mieszkaniowa
»Metalurg” byta obcigzana w latach 2019 — 2021.

4.4. Gospodarka kasowa

W latach 2019 - 2021 w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg” byla prowadzona kasa na zasadzie pogotowia
kasowego (obrot gotdwkowy odbywat sig jedynie w zakresie rozliczen z pracownikami). Wiekszo$é rozliczen
finansowych odbywato sig za posrednictwem banku, w ktorym Spétdzielnia posiada swoje rachunki bankowe.
Organizacje, zasady i zakres prowadzonej gospodarki kasowej okreslala Instrukcja gospodarki kasowej
w Spoldzielni Mieszkaniowej , Metalurg” w Dgbrowie Gdrniczej zatwierdzona przez Zarzad Uchwaly
nr23/2013 na posiedzeniu w dniu 19 wrzesnia 2013 roku. Szczegétowe zasady gospodarki kasowej
wprowadzone w oparciu o obowigzujace przepisy prawa oraz powolang wyzej instrukcje regulowaty kwestie
w zakresie: ochrony wartoéci pienigznych, zapasu gotéwki w kasie, odpowiedzialno$ci kasjera, obrotu kasowego
i dokumentacji obrotu kasowego, raportéw kasowych, poprawiania bigdéw w dowodach kasowych, niedoboréow
i nadwyzek w kasie, ewidencji obrotu kasowego, inwentaryzacji kasy.

W Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg” kasa prowadzona jest w siedzibie Spétdzielni. Osoba odpowiedzialna
za stan srodkow w kasie zlozyla o§wiadczenie o przyjeciu odpowiedzialnosci materialnej za powierzone walory.
Srodki pieniezne w kasie podlegaty okresowym kontrolom stanu ich zgodno$ci. Wyniki kontroli potwierdzono
stosownymi protokotami (protokoty z inwentaryzacji gotéwki w kasie). Jak wynika z protokotdéw rocznej
inwentaryzacji pienieznych skladnikdw majatkowych, stan gotowki w kasie wynosik:




e nadzien 31 grudnia 2019 roku 1 726,93 zt
e nadzien 31 grudnia 2020 roku 635,81 zt
e nadzien 31 grudnia 2021 roku 1471,76 zt

W kontrolowanych protokotach nie stwierdzono zapiséw o jakichkolwiek nieprawidtowosciach. Raporty kasowe
prowadzone byly w sposéb nie budzacy zastrzezen, utozone chronologicznie, oznaczone kolejnymi numerami.
Dowody Zrédlowe pod raportami sa podpisane przez osoby odpowiedzialne pod wzglgdem merytorycznym,
formalnym, rachunkowym i akceptowane do wyplaty.

Podsumowanie:

Spotdzielnia opracowala i wdrozyla zasady obrotu gotdéwkowego. Wzory podpiséw zlozone w banku przez
osoby mogace dysponowaé $rodkami pienigznymi sa aktualne. Walory pienigzne sg w sposob nalezyty
zabezpieczone przed kradzieza w Spoidzielni. Dowody KP i KW sa traktowane jako druki $cistego
zarachowania. Kontroli stanu waloréw pienieznych w kasie dokonuje sie okresowo. Dziatalnosé kasowa
prowadzona w Spétdzielni ma charakter pomocniczy i prowadzona jest w ograniczonym zakresie,

4.5. Inwentaryzacja

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Metalurg” dokonywata inwentaryzacji
rocznych skiadnikéw majgtkowych w drodze komisyjnego spisu z natury, potwierdzenia sald i weryfikacji
danych ksiggowych. Inwentaryzacje w latach 2019 — 2021 przeprowadzano w oparciu o Art. 26 i 27 ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku poz. 217 z pdzniejszymi
zmianami) 1 zgodnie z Instrukcjg inwentaryzacying SM ,, Metalurg” (zatwierdzong Uchwala Zarzadu nr 60/96
z dnia 20 grudnia 1996 roku), na podstawie Zarzgdzen Prezesa S.M. , Metalurg” w Dgbrowie Gdrniczej
w sprawie rocznej inwentaryzacji (nr 1/2019 z dnia 10 wrze$nia 2019 roku, z dnia 15 wrzesénia 2020 roku,
nr 1/2021 z dnia 21 wrzeénia 2021 roku). W zarzadzeniach okreslono: przedmiot inwentaryzacji, sposdb
przeprowadzenia inwentaryzacji, sklady komisji inwentaryzacyjnych, sklady zespoléw spisowych, plany
i harmonogramy czynnosci inwentaryzacyjnych oraz rodzaj inwentaryzacji. Imstrukcja inwentaryzacyjna
SM ,, Metalurg” w sposéb szczegdtowy okresla zasady, tryb i metody przeprowadzania inwentaryzacji aktywow
i pasywow w Spdtdzielni, w tym:

e pojecie i rodzaje inwentaryzacji

e przedmiot i zakres inwentaryzacji

powolanie komisji inwentaryzacyjnej i zespoléw spisowych
zasady i technike sporzadzania spisu sktadnikéw rzeczowych
zasady i technike inwentaryzacji pozostatych sktadnikow
kontrole spiséw z natury i wycene skifadnikdéw majatkowych
terminy i czgstotliwoéé dokonywania inwentaryzacji
odpisywanie réznic inwentaryzacyjnych

W toku badania lustracyjnego dokonano przegladu inwentaryzacji przeprowadzonej za rok 2021 w zwigzku
z Zarzgdzeniem 1/2021 Prezesa S.M. ,, Metalurg” w Dgbrowie Gérniczej z dnia 21.09.2021r. w sprawie rocznej
inwentaryzacji. Okresowa inwentaryzacja sktadnikéw majatkowych obejmowata:

o  srodki trwale (spis z natury)

e finansowy majatek (udziaty, akcje)

o $rodki pienigzne w kasie (spis z natury)

e weryfikacje sald na rachunkach bankowych

e weryfikacje i potwierdzenie sald naleznodci i zobowigzan

e weryfikacje i potwierdzenie sald z pracownikami

e naleznosci i zobowigzania publiczno-prawne (zgodno$¢ ksiag rachunkowych z deklaracjami za
miesigc grudzien 2021 roku)

e fundusz $wiadczen socjalnych (weryfikacja odpiséw)

e fundusz remontowy (weryfikacja odpiséw zgodnie z zatwierdzonymi w Planie gospodarczym na
2021 rok stawkami)

o fundusz udzialowy, zasobowy i wkladow — zestawienie analityczne zwigkszenia i zmniejszenia
w ciggu roku (zgodnosé sald z ksiggami rachunkowymi)
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Inwentaryzacje skladnikéw majatkowych przeprowadzono na dzien 31 grudnia2021roku zgodnie
z Zarzqdzeniem 1/2021 Prezesa S.M. ,, Metalurg” w Dgbrowie Gérniczej z dnia 21.09.2021r. w sprawie rocznej
inwentaryzacji. W trakcie spisu dokonano kontroli wyrywkowej 18 pozycji objetych inwentaryzacjg — réznic nie
stwierdzono,

Podsumowanie:

Spéldzielnia przestrzega wymogéw dotyczacych sporzadzania i terminéw przeprowadzania inwentaryzacji
okreslonych w Art. 26 i 27 ustawy o rachunkowosci. Inwentaryzacje przeprowadzono na arkuszach spisowych,
ktore podpisafy osoby materialnie odpowiedzialne oraz cztonkowie zespoléw spisowych. Weryfikacja danych
ksiggowych nie budzi zastrzezen, a potwierdzenia sald bankowych oraz potwierdzenia sald rozrachunkéw
z kontrahentami sg kompletne. Protokdt z przeprowadzonej inwentaryzacji rocznej za 2021 rok sporzadzony
przez Przewodniczacego Komisji Inwentaryzacyjnej w dniu 7 lutego 2022 roku nie zawieral uwag zespolow
spisowych co do poprawnosci przebiegu spisu.

5. System finansowania i rozliczania nieruchomosci

Informacje ogdlne dotyczace: facznej ilosci zarzadzanych przez Spétdzielnie powierzchni uzytkowych, liczby
budynkéw, mieszkan i lokali uzytkowych zamieszczono w Rozdziale V punkt 1. niniejszego Protokotu,
struktury wlasnosci lokali w Rozdziale I11 punkt 1.4., facznej powierzchni posiadanych gruntéw w Rozdziale V
punkt . Rozliczanie kosztow i przychoddéw przeprowadzano w okresach rocznych (pokrywajacych si¢ z latami
kalendarzowymi). Plany gospodarcze, za okres objety badaniem Ilustracyjnym (2019 —2021), zatwierdzone
stosownymi uchwatami Rady Nadzorczej opisano szczegétowo w Rozdziale I1I punkt2. Okreslong planem
gospodarke zasobami mieszkaniowymi w latach 2019 — 2021, strukturg planowanych i poniesionych kosztow
oraz wielkosci przychodéw wraz z wynikami finansowymi, przedstawiono w zestawieniu ponizej:

Lp. Wyszczegdlnienie Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021
I. | Koszty gospodarki zasobami 5141315,51 5429 124,62 5900 092,09
mieszkaniowymi w zt, w tym:
eksploatacja i remonty 3018 983,10 3150717,97 3587229,14
Koszty zakupu energii cieplnej, 1893 867,92 2121 020,45 2266 307,55
dostawy wody, odprowadzania
Sciekow
inne, w tym: 228 464,49 157 386,20 46 555,40
-pozostafe operacyjne, 178 647,58 130 216,44 33 405,65
-pozostate finansowe 0,00 99,90 0,00
2. | Przychody gospodarki zasobami 5044 915,17 5332 350,19 5836 659,42
mieszkaniowymi w zt, w tym:
- optaty od lokali mieszkalnych 2906 831,99 2987 589,77 3340479,11
Przychody z optat na zakup energii 1 893 867,92 2121 020,45 2266 307,55
cieplnej, dostawy wody,
odprowadzania Sciekdw
inne, w tym: 244 215,26 223 739,97 229 872,76
-pozostate operacyjne, 137 097,58 85 814,20 96 079,25
-pozostate finansowe 66 642,85 69 733,43 115 716,58
3. | Wynik finansowy (poz. 2-poz.1) gzm -96 400,34 -96 774,43 -63 432,67
4. | Stan rozliczen miedzyokresowych w -154 360,69 -194 293,54 -281 833,04
gzmna 31.12.
5 | Koszty dziatalnosci gospodarczej, w 635 844,66 534 741,58 593 275,01
tym:
- pozostafej operacyjnej 3,10 4,25 1.579,66
- pozostatej finansowej 0,00 12,00 0,00




6. | Przychody dziatalnosci gospodarczej, 1019355,56 810 817,39 697 488,97
w tym:
- pozostatej operacyjnej 82 031,75 124 867,00 32 728,44
- pozostatej finansowej 33 620,27 17 763,04 1 465,57
7. | Wynik finansowy na dziatalnosci 383 510,90 276 075,81 104 213,96
gospodarczej  (poz. 6-5)
8. | Podatek dochodowy 71 652,00 51380,00 9092,00
9. | Wynik finansowy netto 369 819,25 322214,92 313 522,33

Gospodarka nieruchomosciami stanowigcymi zasoby spéldzielcze oraz zasoby begdace przedmiotem prawa
odrebnej wiasnosci w nieruchomosciach stanowigcych wspoiwlasnoéé Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg”
stanowita podstawowa czed¢ dziatalnosci Spoldzielni. W latach 2019 — 2021 gospodarka ta prowadzona byta na
podstawie zapiséw ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych. Powstale réznice migdzy kosztami eksploatacji
i utrzymania nieruchomoéci zarzadzanych przez Spétdzielnig a przychodami z oplat, o ktérych mowa w Art. 4
ust. 1 =2 i 4" ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku
poz. 1208), zwiekszaly lub zmniejszaly odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w roku nastepnym. W kalkulacjach oplat na kolejne okresy uwzgledniano nadwyzki kosztow nad
przychodami lub przychodéw nad kosztami z roku poprzedniego, rozliczane w oparciu o Art. 6 ust. | ustawy
o spdldzielniach mieszkaniowych, Wynik finansowy Spéidzielni na gospodarce zasobami mieszkaniowymi,
wynosik:

e nakoniec 2019 roku -96 400,34 zt
e na koniec 2020 roku -06 774,43 zt
e nakoniec 2021 roku -63 432,67 zt

Wynik finansowy na pozostatej dziatalno$ci Spétdzielni, wynosit:

383 510,90 zt
276 075,81 zt
104 213,96 zi

e na koniec 2019 roku
e na koniec 2020 roku
e na koniec 2021 roku

Nadwyzka bilansowa Spoldzielni, podlegata podzialowi przez Walne Zgromadzenie — w latach objetych
lustracjg nadwyzka przeznaczana byla na:

w 2019 roku (nadwyzka bilansowa za 2018 rok w wysokoS$ci 656 155,57 zl)

e  kwote 195 000,00 zt przeznaczono na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci, w czeéci dotyczacej czlonkéw Spotdzielni

o kwote 261 155,57 zt przeznaczono na zwigkszenie funduszu remontowego

e kwote 200 000,00 zt przeznaczono na zwigkszenie funduszu zasobowego

w 2020 roku (nadwyzka bilansowa za 2019 rok w wysokosci 369 819,25 zi)

o  kwote 180 000,00 zt przeznaczono na pokrycie wydatkdw zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci, w czgéci dotyczacej czionkow Spoétdzielni

e kwote 109 819,25 zt przeznaczono na zwigkszenie funduszu remontowego z przeznaczeniem
$rodkéw finansowych na realizacje prac remontowych

e  kwote 80 000,00 zt przeznaczono na zwigkszenie funduszu zasobowego

w 2021 roku (nadwyzka bilansowa za 2020 rok w wysoko$ci 322 214,92 zl)

o  kwote 210 000,00 zt przeznaczono na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomodci, w czgsci dotyczacej cztonkéw Spotdzielni

o kwote 112 214,92 zt przeznaczono na zwigkszenie funduszu remontowego z przeznaczeniem
$rodk6éw finansowych na realizacjg prac remontowych

W gospodarce zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni, ustalane stawki opfat eksploatacji podstawowe;]
i utrzymania lokali w Spoldzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”, w latach 2019 —2021 ksztaltowaly si¢ na
poziomie przedstawionym w zestawieniu ponizej:




STAWKI OPLAT ZA LOKALE

T Wiszegpabiniente Poc.!smw.a Stawki optat | Stawki optat | Stawki optat
naliczenia | w2019 r, w2020r. w2021 r.
1 2 3 4 5 6
J g;:)ie’?_:’g )loka!e mieszkalne it
1 | Eksploatacja podstawowa zt/m’ Wykaz 2019 | Wykaz 2020 | Wykaz 2021
dla cztonkow zt/m’
dla 0s6b niebedqcych cztonkami zt/m’
2 | Odpis na fundusz remontowy zt/m’ Wykaz 2019 | Wykaz 2020 | Wykaz 2021
3 | Centralne ogrzewanie zt/m’ 1,60 - 5,15 1,70 - 5,10 1,80 - 5,50
4 | Woda i kanalizacja zt/m’ 13,53 13,53-14,00 14,00
v 9,60-11,50 | 960-11,50 | 9,60-11,50
5 | Podgrzanie - ciepta woda T 15,80 16.70 15.80=16,70 | 15.80 16,70
6 | Wywoz nieczystosci osoby 12,00-20,00 20,00 20,00-29,00
5 Diwigi osobowe zt/m’ ) - -
Odpis na fundusz remontowy zt/osobe
S | zommars s | s : - :
9 | Zbiorcze liczniki gazowe zt/m’ - - -
10 | o i wopeingy | - - -
11 | Pakiet podst. TV kablowej zt/m-nie | 4,90 -10,00 | 4,90 - 10,00 4,90 -10,00
1l | Razem - lokale uiytkowe wm’ 3,27-29,00 | 3,60 - 34,00 4,35 - 34,00

Jednostkowe koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obcigzajace lokale mieszkalne w badanym okresie
(oplaty za lokale na pokrycie kosztéw utrzymania zasobow, koszty ogélne zwigzane z zarzadzaniem
Spotdzielnig, pokrycie kosztéw niezaleznych jak podatki i optaty lokalne, kosztéw centralnego ogrzewania,
kosztow zaopatrzenia w wodg i odprowadzenia $ciekéw, kosztéw odbioru odpadéw oraz kosztéw utrzymania
mienia Spotdzielni) Spotdzielnia utrzymata na planowanym poziomie. Struktura ta nie zmienila si¢ znaczaco na
przestrzeni trzech lat — z wylgczeniem wywozu nieczystosci odchylenia proporeji byly minimalne.

Waznym zagadnieniem w gospodarce zasobami mieszkaniowymi w Spétdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” sa
zalegtosci z tytulu optat za uzytkowanie lokali. Statut Spétdzielni reguluje obowigzki cztonkéw i o0séb nie
bedacych cztonkami Spéldzielni (bedacych wiascicielami lokali) z tytulu wnoszenia optat za uzytkowanie lokali.
Od nie wplaconych terminowo naleznosci Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe. W Spéidzielni obowiazuje
Instrukeja windykacji naleznosci SM |, Metalurg” (zatwierdzona Uchwalg Zarzadu nr 13/2010 z dnia
2 sierpnia 2010 roku z pdZniejszymi zmianami — ostatnia zmiana wprowadzona Uchwalg Zarzadu nr 20/2018
z dnia 6 listopada 2018 roku) okreslajaca sposéb postgpowania prowadzonego w celu skutecznego
wyegzekwowania naleznodci od dtuznikéw. Procedura dotyczy wszystkich oséb zadiuzonych wzgledem
Spoidzielni z powodu nie wnoszenia lub nieterminowego wnoszenia optat naleznych Spoéldzielni, Stany
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zaleglodci w zakresie lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych 1gcznie, ktére powstaly na przestrzeni lat i s3
nieprzedawnione wedtug standéw na koniec roku obrachunkowego przedstawiono w zestawieniu ponizej:

ZALEGLOSCI W OPLATACH EKSPLOATACYJNYCH OD LOKALI MIESZKALNYCH

Lp. Wyszczegdlnienie Rok 2019 Rok 2020 Rok 2021
L Roczny wymiar optat w zt 5400 667 5408 785 5901033
2. Stan zalegtosci w optatach na 31.12. w zt 154 197 144 101 116 661
3. Poz. 2: Poz. w % 2,86 2,66 1,98
4, Struktura zalegtosci w zt

- 1 miesieczne 19 903 18 283 14710
- 1-3 miesieczne 49 858 35 888 42 152
- 3-6 miesieczne 9127 3660 7102
- powyzej 6 miesiecy 75 309 86 270 52 697
5. Liczba lokali zalegajgcych z optatami 178 136 145

Stan zaleglosci za lokale mieszkalne na koniec 2021 roku wynosit ponad 116,6 tys. zt i byt nizszy w stosunku do
roku 2019 o 37,5 tys. zt. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,Metalurg”, w latach 2019 ~ 2021 dzialania windykacyjne
prowadzila we wlasnym zakresie. Stosowala rézne formy dochodzenia naleznosci, a do rutynowych dziatan
nalezato wysylanie wezwan do zaplaty w ramach tzw. polityki polubownej windykacji. Dziatania Spoidzielni
obejmowaty caly wachlarz dostgpnych prawem sSrodkéw — pomocy w otrzymaniu dodatku mieszkaniowego,
zawierania umow ugody oraz rozkiadania zadluzenia na raty lub przesuwania terminu zaptaty zadluzenia.
W przypadku kiedy dzialania wewnatrzspéldzielcze nie przynosza zamierzonych skutkdw, nastepuje
skierowanie sprawy na droge postgpowania sgdowego o nakaz zaplaty. W szczegdlnych przypadkach
Spéldzielnia, w celu zabezpieczenia swoich naleznodci, skiada wnioski do Sadu o ustanowienie hipoteki
w urzadzonej ksiedze wieczystej dla lokalu mieszkalnego. Niezaleznie od powyzszych dziatan, pracownicy
Spoldzielni informowali i pomagali cztonkom Spotdzielni w rozwigzywaniu problemoéw finansowych poprzez
stwarzanie mozliwoéci uzyskania dodatkéw mieszkaniowych, dzigki czemu faczne kwoty otrzymanych
ustawowych dodatkéw mieszkaniowych w okresie objgtym lustracjg przedstawialy sig¢ nastgpujaco:

WARTOSC OTRZYMANYCH USTAWOWYCH DODATKOW MIESZKANIOWYCH NA KONIEC
OKRESOW 2019 —2021

rok wartos¢ w 7l
2019 12 372,99
2020 10 441,08
2021 2 692,51

W latach 2019 —2021 Spéldzielnia Mieszkaniowa ,Metalurg” nie otrzymywata z Urzedu Miasta Dgbrowa
Gornicza odszkodowan z tytulu niedostarczenia osobom uprawnionym lokali socjalnych.

Podsumowanie:

Obowigzujace w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg” (w latach 2019 —2021) stawki eksploatacji i odpisu na
fundusz remontowy za uzytkowanie lokali zapewnialy zréwnowazenie stanu finansowego gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w poszczegoinych nieruchomosciach. W Spoldzielni stosowana jest zasada, zgodnie z Art. 4
ust. 4! ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustalania i rozliczania kosztéw i przychodéw w odniesieniu do
nieruchomoséci, wraz z ustaleniem obciazen uzytkownikéw lokali z wyzej wymienionego tytutu, w oparciu
o wprowadzone w Zycie znowelizowane postanowienia:

e ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spétdzielcze (Dz. U. z 1982 roku Nr 30 poz. 210
z pb#niejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku poz. 648)

e ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spdfdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 roku Nr 4
poz. 27 z pbZniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku poz. 1208)
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Dziatania windykacyjne podejmowane przez Spoidzielnie opisano szczegélowo w Rozdziale III punkt 4
niniejszego Protokofu. Udziat zalegtodci biezacych z tytutu oplat za uzytkowanie lokali mieszkalnych i lokali
uzytkowych w planowanych optatach w okresie objetym badaniem lustracyjnym ma tendencje spadkowa. Jest to
efekt wzmozonych dziatan i aktywnej polityki Zarzadu Spéldzielni w zakresie egzekwowania zalegtosci oraz
Scistej kontroli rozliczenn z cztonkami i najemcami. Rada Nadzorcza byla informowana przez Zarzad
o aktualnych zaleglosciach. Do stalych zagadnien rozpatrywanych przez Rade Nadzorcza w latach 2019 — 2021
nalezaty zalegtosci w oplatach na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchomosci. Stany zalegtoéci byly na biezaco
monitorowane pod katem zastosowania odpowiednich dziatan windykacyjnych i egzekucyjnych zgodnie
z obowigzujagcymi w Spdldzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” procedurami windykacyjnymi. Prowadzone
dlugofalowe dziatania w tym zakresie przynosza pozytywny efekt skutkujgcy zmniejszeniem zadluzenia
w Spotdzielni.

6. Sprawozdanie finansowe

Sprawozdania finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” (za lata 2019 — 2021) sporzadzane byly wedhug
ustawowo okreslonych terminéw, zakreséw ich sporzadzania, zasad weryfikacji i trybu zatwierdzania, zgodnie
z wymogami Art. 45 ust. 2 oraz Art. 52 ustawy o rachunkowosci. Sprawozdania podpisane s3 przez wszystkich
Cztonkéw Zarzadu Spétdzielni i Gtéwnego Ksiggowego. Sprawozdania finansowe Spéidzielni nie podlegaty
obowigzkowi badania przez Niezaleznego Bieglego Rewidenta (podmiot uprawniony do badania sprawozdarn
finansowych) poniewaz Spéidzielnia nie spetnia co najmniej dwéch warunkéw przewidzianych Art. 64 ust. 1
pkt4 ustawy o rachunkowosci. Pomimo powyzszego, Rada Nadzorcza Uchwalg nr 15/RN/2019 z dnia
20 listopada 2019 roku postanowita podda¢ badaniu Sprawozdanie Finansowe Spétdzielni Mieszkaniowej
~Metalurg” za 2019 rok uprawnionemu podmiotowi zewnetrznemu w celu wyrazenia opinii przez bieglego
rewidenta czy sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo prawidlowo, a takze czy rzetelnie i jasno
przedstawia sytuacje majagtkows i finansowg oraz wynik finansowy Spétdzielni. Na podstawie otrzymanych ofert
na przeprowadzenie badania sprawozdania za rok 2019 Rada Nadzorcza dokonala wyboru uprawnionego
podmiotu do badania sprawozdan finansowych — Slaska Firma Auditingu i Doradztwa ,,AUDIT” Sp.zo.0.
z siedzibg w Katowicach. W okresie objetym badaniem lustracyjnym (2019 —2021) Spétdzielnia sporzadzita
sprawozdania finansowe, na ktére skfadaty sie:

o Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

o Bilans

e Rachunek zyskow i strat (wariant poréwnawczy)
e Dodatkowe informacje i objasnienia

Sprawozdania finansowe zostaly przygotowane zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci z dnia
29 wrze$nia 1994 roku (Dz. U. z 1994 roku Nr 121 poz. 591 z po6zniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U.
z 2021 roku poz. 217 z pézniejszymi zmianami). Spoétdzielnia nie byta zobowigzana do sporzadzania rachunku
przeplywdéw pienigznych oraz zestawienia zmian w kapitale (funduszu) wlasnym, a rachunek zyskéw i strat
sporzadzata w ukladzie poréwnawczym. W sprawozdaniach finansowych Spoéidzielnia wykazywala zdarzenia
gospodarcze zgodnie z ich trescig ekonomiczng. Wynik finansowy Spétdzielni za dany rok obrotowy obejmowat
wszystkie osiagnigte i przypadajace na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie
z zasadami memoriatu, wspétmiernosci przychodéw i kosztéw oraz ostroznej wyceny. Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg”, dziatajac w oparciu o Art. 88a § 1 Prawa Spdidzielczego 1 § 25 ust. 1
pkt 2a) Statutu Spdldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” (opierajac si¢ na przedlozonych opiniach Komisji
Rewizyjnej zawierajacych pozytywne oceny sprawozdan finansowych Spoétdzielni), pozytywnie opiniowata
i przyjmowata przedktadane przez Zarzad Spéldzielni sprawozdania finansowe za lata 2019 —2021 (za
2019 rok — Uchwalg nr RN/3/NF/2020 z dnia 27 marca 2020 roku, za 2020 rok — Uchwalg nr RN/3/NF/2021
z dnia 24 marca 2021 roku, za 2021rok — Uchwala nr RN/5/NF,NC/2022 z dnia 23 marca 2022 roku),
z jednoczesnym wnioskowaniem o ich zatwierdzenie na najblizszych Walnych Zgromadzeniach Cztonkdw
Spotdzielni, Przedtozone przez Zarzad Spéldzielni sprawozdanie finansowe za 2019 rok zostato zbadane przez
Niezaleznego Bieglego Rewidenta i otrzymalo opini¢ bez zastrzezen. Na podstawie Art. 38 § 1 pkt2 ustawy
z dnia 16 wrzesnia 1982 roku Prawo spéldzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku poz. 648) w oparciu
o Art, 53 ustawy o rachunkowosci oraz na podstawie § 15 pkt 2 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg”
sprawozdanie finansowe za 2019 rok zostalo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie zarzadzone na dzien
5 sierpnia 2020 roku Uchwata nr WZ/2/08/2020, a sprawozdanie finansowe za 2020 rok zostalo zatwierdzone
przez Walne Zgromadzenie w dniu 26 maja 2021 roku Uchwata nr WZ/2/05/2021. Sprawozdanie finansowe
Spotdzielni za 2021 rok do dnia zakonczenia czynnofci lustracyjnych nie bylo poddane pod obrady Walnego




Zgromadzenia. W toku badania lustracyjnego dokonano przegladu formalno-rachunkowego sprawozdan
finansowych za lata 2019 — 2021. W wyniku dokonanych czynnoci stwierdzono co nastgpuje:

e bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2019 roku wykazuje po stronie
aktywow i pasywoOw sumy

e rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2019 roku
wykazuje zysk netto w wysokosci

e bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2020 roku wykazuje po stronie
aktywow i pasywow sumy

e rachunek zyskow i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2020 roku
wykazuje zysk netto w wysokosci

o bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2021 roku wykazuje po stronie
aktywdw i pasywow sumy

e rachunek zyskOw i strat za okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku
wykazuje zysk netto w wysokosci

21773 291,83 zt
369 819,25 zt
20924 306,97 zt
322 214,92 z}
20 984 387,69 zt
31352233 zt

Roczne sprawozdania finansowe za lata 2019 —2021 zostaly sporzadzone zgodnie z wymogami ustawy
o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 roku (Dz. U. z 1994 roku Nr 121 poz. 591 z péZniejszymi zmianami,
tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku poz. 217 z pdzniejszymi zmianami) na podstawie prawidtowo prowadzonych
ksiag rachunkowych. Badane przez firme audytorska sprawozdanie finansowe za 2019 rok, obejmujace dane
liczbowe i objasnienia stowne, w Sprawozdaniu niezaleznego bieglego rewidenta z badania rocznego
sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” w Dgbrowie Gorniczej:

o przedstawia rzetelny i jasny obraz sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzien
31 grudnia 2019 roku oraz jej wyniku finansowego za rok obrotowy zakonczony w tym dniu,
zgodnie z majacymi zastosowanie przepisami ustawy o rachunkowosci oraz przyjetymi zasadami
(polityka) rachunkowosci

e jest zgodne co do formy i tredci z obowigzujacymi Spétdzielnig przepisami prawa oraz Statutem
Spotdzielni

e  zostalo sporzgdzone, na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych, zgodnie
z przepisami Rozdziatu 2 ustawy o rachunkowosci

Sprawozdania finansowe obejmuja okresy: od 1 stycznia 2019 roku do 31 grudnia 2019 roku, od 1 stycznia
2020 roku do 31 grudnia 2020 roku i od 1 stycznia 2021 roku do 31 grudnia 2021 roku. Sprawozdania zostaly
sporzadzone przy zatoZeniu kontynuowania dziatalnosci w dajacej si¢ przewidzie¢ przysziosci. Zatozono brak
istnienia okolicznosdci wskazujacych zagrozenie kontynuowania dziatalnosci. W okresie objetym lustracjy nie
wystepowaly polaczenia ani podzialy Spéidzielni. W sklad Spoétdzielni w badanym okresie nie wchodzity
wewnetrzne jednostki organizacyjne zobowiazane do sporzadzenia samodzielnego sprawozdania finansowego,
Spotdzielnia nie byla wigc zobowigzana do sporzadzenia tacznego sprawozdania finansowego. Przyjete do
Bilansu salda zostaly w przewazajacej ilosci wycenione oraz uzgodnione na podstawie pordéwnania ich
z dokumentami Zrédtowymi. Ponizej pordéwnano podstawowe dane ze sprawozdafi finansowych za lata
2019 -2021 w zakresie aktywow 1 pasywoéw oraz przychoddéw i kosztéw. Analiza majgtku trwatego
i obrotowego Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” wykazuje zmiany jego standw w latach 2019 —2021,
wedtug danych zawartych w zestawieniu ponizej:

AKTYWA — MAJATEK TRWALY 1 OBROTOWY W LATACH 2019 —-2021

%
dynamika
Lp Wyszezegdlnienie 2019 r. 2020 r. 2021 r. mian
/ 2 3 4 5 (5;53)
1. |1. Aktywa trwate 15248 627,25 | 14 542772,45| 14249 542,57 93.4
a/ | Wartosci niematerialne i prawne 11276,95 2 178,52 4 599,05
b/ | Rzeczowe aktywa trwate 15228 850,30 14 532 093,93 14 236 443,52
¢/ | Naleznosci dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00
2. |II. Aktywa obrotowe 5832 431,59 5761 821,82 6 193 246,60 106,2 4

N




a/ | Zapasy 0,00 0,00 0,00
b/ | Naleznosci krdtko-term. 352 624,63 267 723,56 186 948,42
o/ | Inwestycje krotko-term. 2700 828,03 2965 098,77 1702 398,35
HI | Rozliczenia miedzyokresowe 2778 978,93 2528 99,49 4303 899,83 154,9
3. |SUMA AKTYWOW 21773 291,83 | 20924 306,97 | 20 984 387,69 96,4
PASYWA — FUNDUSZ WLASNY W LATACH 2019 — 2021
%
Lp. Wyszcezegdlnienie 2019 2020 2021 dynamika
(5:3)
! 2 3 4 5 6
1. | Kapitat wiasny 17997 536,62 | 17390052,40| 17010330,95 94,5
o - —
4 |abewizania | Baey 3775755.21|  3534254,57| 3974056,74| 1053
zobowigzania
a/ | Zobowiqzania krétkoterminowe 2 573971,74 2455 831,86 3081115,11
b/ | Rozliczenia miedzyokresowe 48 706,60 124 042,91 81014,82
3. |SUMA PASYWOW 21773291,83| 20924 306,97 20984 387,69 96,4

Analiza pasywo6w bilansu Spéldzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” wykazuje zmniejszenie wartosci funduszy
wilasnych (w zwigzku z realizacja przepisow ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych). Sumy aktywéw
i pasywow wykazane w sprawozdaniach finansowych za lata 2019 — 2021 byly zgodne,

RACHUNEK ZYSKOW I STRAT - PRZYCHODY 1 KOSZTY W LATACH 2019 — 2021

w 2019 roku:
Lp. Tres¢ Ogdlem 7 tego: GZM Dziatalnosc
pozostata
I | PRZYCHODY
] Przychody ze sprzedazy 5744 878,28 | 4841 174,74 903 703,54
2 | Pozostate przychody operacyjne 219129,33 137 097,58 82 031,75
3 | Przychody finansowe 100 263,12 66 642,85 33 620,27
4 | Zyski nadzwyczajne
5 | Razem przychody [poz. od 1 - 4] 6064 270,73 | 5044915,17 | 1019 355,56
II | KOSZTY
6 | Koszty dziatalnosci operacyjnej 5598509,49 | 4962 667,93 635 841,56
7 | Pozostate koszty operacyjne 178 650,68 178 647,58 3,10
8 | Koszty finansowe 0,00 0,00 0,00
9 | Straty nadzwyczajne
10 | Razem koszty [poz. od 6 - 9] 5777160,17 | 5141315,51 635 844,66
11 | WYNIK BRUTTO |[poz.5-10] 287 110,56 -96 400,34 383 510,90
12 | Podatek dochodowy 71 652,00 0,00 71 652,00
13 | Nadwyzka kosztdw netto z roku
biezacego 154 360,69 154 360,69
14 | WYNIK NETTO [poz. 11-12+13] 369 819,25 57 960,35 311 858,90
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w 2020 roku:

Lp. Tresé Ogdtem z tego: GZIM Dziatalnosé
pozostata
I | PRZYCHODY
1 | Przychody ze sprzedazy 5844 989,88 | 5176 802,53 668 187,35
2 | Pozostate przychody operacyjne 210 681,20 85 814,20 124 867,00
3 | Przychody finansowe 87 496,50 69 733,46 17 763,04
4 | Zyski nadzwyczajne
5 | Razem przychody [poz. od 1 — 4] 6143 167,58 | 5332 350,19 810 817,39
II | KOSZTY
6 | Koszty dziatalnosci operacyjnej 5833 533,61 | 5298 808,28 53472533
7 | Pozostate koszty operacyjne 130 220,69 130 216,44 4,25
Koszty finansowe 111,90 99,90 12,00
Straty nadzwyczajne
10 | Razem koszty [poz. od 6 - 9] 5963 866,20 | 5429 124,62 534 741,58
11 | WYNIK BRUTTO [poz. 5-10] 179 301,38 -96 774,43 276 075,81
12 | Podatek dochodowy 51 380,00 0,00 51 380,00
13 | Nadwyzka kosztow netto z roku 194 293,54 194 293,54
biezgcego
14 | WYNIK NETTO [poz. 11-12+13] 322214,92 97 519,11 224 695,81
w 2021 roku:
Lp. Tres¢ Ogdfem z tego: GZM Dziatalnosé
pozostata
I | PRZYCHODY
1 | Przychody ze sprzedazy 6288 158,55 | 5624 863,59 663 294,96
2 | Pozostate przychody operacyjne 128 807,69 96 079,25 32 728,44
3 | Przychody finansowe 117 182,15 115716,58 1465,57
4 | Zyski nadzwyczajne
5 | Razem przychody [poz. od 1 — 4] 6534 148,39 | 5836 659,42 697 488,97
II | KOSZTY
6 | Koszty dziatalnosci operacyjnej 6458 381,79 | 5 866 686,44 591 695,35
7 | Pozostate koszty operacyjne 34 985,31 33 405,65 1579,66
8 | Koszty finansowe 0,00 0,00 0,00
9 | Straty nadzwyczajne
10 | Razem koszty [poz. od 6 - 9] 6493 367,10 | 5900 092,09 593 275,01
11 | WYNIK BRUTTO ([poz. 5-10] 40 781,29 -63 432,67 104 213,96
12 | Podatek dochodowy 9 092,00 0,00 9 092,00
13 | Nadwyzka kosztdw netto z roku 281 833,04 281 833,04
biezgcego
14 | WYNIK NETTO [poz. 11-12+13] 313522,33 | 218400,37 95121,96

Przychody ze sprzedazy dotycza gtéwnie przychodéw ze sprzedazy ustug eksploatacyjnych oraz sprzedazy ustug
komunalnych. Podatek dochodowy wynika z dzialalno$ci gospodarczej innej niz gospodarka zasobami
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mieszkaniowymi (Spétdzielnie mieszkaniowe sg zwolnione przedmiotowo z podatku dochodowego od osob
prawnych w zakresie dochodéw uzyskanych z gospodarki zasobami mieszkaniowymi — w czeéci przeznaczonej
na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasoboéw). Zysk netto to pozytki osiggnigte z dziatalnosci gospodarczej
i pozostatej Spotdzielni po opodatkowaniu podatkiem dochodowym. Zysk ten stanowi nadwyzke bilansowa,
ktora podlega podziatowi na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia (Art. 76 ustawy Prawo spéldzielcze).
Wartym podkreslenia jest fakt, ze zysk z dzialalnodci gospodarczej Spotdzielni wystepuje corocznie.
Sporzgdzone przez Spotdzielnie Dodatkowe informacje i objasnienia w sposob przejrzysty i szczegdlowy
opisuja:

e szczegblowy zakres zmian wartosci grup rodzajowych srodkéw trwalych, wartosci niematerialnych
i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywéw na poczatek roku
obrotowego, zwigkszenia i zmniejszenia z tytulu: aktualizacji wartosci, nabycia, rozchodu,
przemieszczenia wewngtrznego oraz stan koricowy, a dla majatku amortyzowanego podobne
przedstawienie standw i tytutdw zmian dotychczasowej amortyzacji lub umorzenia

e dane o strukturze wiasnoéci funduszu podstawowego

e stan na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy funduszu
zasobowego

o dane o wysokosci i strukturze wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ogétem
i w podziale na poszczegolne nieruchomosci oraz informacja o proponowanym sposobie pokrycia
niedoboru i przeniesienia nadwyzki na rok nastepny

* propozycje co do sposobu podziatu nadwyzki bilansowej za rok obrotowy

e dane o odpisach aktualizujgcych wartosé naleznosci

e  podziat zobowigzan diugoterminowych

e wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokresowych

e przecigtne zatrudnienie

Podsumowanie:

Analiza sytuacji finansowej i majatkowej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Metalurg”, dokonana w oparciu
o informacje i ustalenia zawarte w sprawozdaniach finansowych za okres objety lustracja (2019 —2021),
wskazuje na stabilng strukture majatkowg i finansowg badanej Spétdzielni. W trakcie badania nie stwierdzono
zjawisk mogacych, w dajgcej si¢ przewidzie¢ przyszlodci (w szczegélnosci w ciggu 12 miesigcy od dnia
bilansowego), negatywnie wplyngé na mozliwos¢ kontynuowania dziatalnosci badanej Spétdzielni.
Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone z zalozeniem kontynuacji dzialalnosci. O fakcie tym badana
Spotdzielnia poinformowata we wprowadzeniach do sprawozdan finansowych.

Sprawozdania finansowe za lata 2019 - 2021 we wszystkich istotnych aspektach przedstawiaja rzetelnie i jasno
wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej Spétdzielni na dzien bilansowy, jak tez
jej wyniku finansowego za poszczegdlne lata obrotowe, zostaly sporzadzone zgodnie z wymaganiami
przewidzianymi w ustawie o rachunkowosci z dnia 29 wrzeénia 1994 roku (Dz. U. z 1994 roku Nr 121 poz. 591
z pozniejszymi zmianami, tekst jednolity Dz. U. z 2021 roku poz.217 z pézniejszymi zmianami), a takze
zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowoéci oraz na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych. Sprawozdanie niezaleinego bieglego rewidenta z badania rocznego
sprawozdania finansowego Spéldzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” w Dgbrowie Gérniczej (za 2019 rok) nie
zawieralo zastrzezen.

7. Ubezpieczenia

W okresic objetym badaniem lustracyjnym w latach 2019 —2021 majatek Spétdzielni Mieszkaniowej
»~Metalurg” ubezpieczony byl w:

e UNIQUA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. (okres ubezpieczenia od dnia 1 kwietnia 2019 roku do
dnia 31 marca 2020 roku)

e COMPENSA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. VIENNA INSURANCE GROUP (okres
ubezpieczenia od dnia 1 kwietnia 2020 roku do dnia 31 marca 2021 roku)

o COMPENSA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. VIENNA INSURANCE GROUP (okres
ubezpieczenia od dnia 1 kwietnia 2021 roku do dnia 31 marca 2022 roku)




Ostatnia polisa zawarta w okresie objetym badaniem lustracyjnym — UBEZPIECZENIE MIENIA OD
WSZYSTKICH RYZYK typ 9802 nr 7006053 (okres ubezpieczenia od 1 kwietnia 2021 roku do 31 marca
2022 roku) wystawiona w dniu 29 marca 2021 roku okresla warunki, przedmiot i zakres ubezpieczenia
oraz obejmuje klauzule dodatkowe, w tym: cyber, choréb =zakainych, sankcji, nowych lokalizacji,
rozszerzenia zakresu ochrony ubezpieczeniowej o ryzyko katastrofy budowlanej, rozszerzenia zakresu
ochrony ubezpieczeniowej o zwigkszone koszty dziatalno$ci Ubezpieczonego, akceptacji zabezpieczen
przeciwpozarowych / przeciwkradziezowych, braku potracenia rat z odszkodowania, kosztéw odtworzenia
dokumentacji, kosztéw  poszukiwania ~ wycieku/miejsca  powstania  szkody, leeway / proporcji,
niezawiadomienia w terminie o szkodzie, rozszerzenia zakresu ochrony ubezpieczeniowej o ryzyko kradziezy
z wiamaniem i rabunku, automatycznego pokrycia $rodkéw trwatych oraz inwestycji, ubezpieczenia prac
remontowo-modernizacyjnych oraz budowlano-montazowych, rozszerzenia zakresu ochrony ubezpieczeniowej
o ryzyko aktow terroru i o szkody spowodowane przez strajki, rozruchy i zamieszki wewnetrzne, ubezpieczenia
awarii maszyn i urzadzen, ubezpieczenia szkod elektrycznych powstatych w maszynach elektrycznych,
przewlaszczenia mienia, platnodci 1 czasu ochrony/prolongaty platnosci, platnosei rat/ potrgcenia
z odszkodowania, proporcjonalnej platnosci sktadki (pro rata), przeniesienia mienia miedzy ubezpieczonymi
lokalizacjami, reprezentantéw, rozstrzygania sporéw, rzeczoznawcow, stempla bankowego, ubezpieczenia
kosztow usunigcia pozostatosci po szkodzie, ubezpieczenia kosztéw zabezpieczenia mienia przed szkoda,
ubezpieczenia ryzyka kradziezy zwyklej, ubezpieczenia szkéd spowodowanych mrozem oraz niewlasciwymi
parametrami pradu, ubezpieczenia urzadzen zewngtrznych, kosztéw dodatkowych, prewencyjnej sumy
ubezpieczenia, zniesienia konsumpcji.

Poza powyzszym, Spoldzielnia zawarta poliss UBEZPIECZENIE ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ
typ 1306 nr 7014180 (okres ubezpieczenia od 1 kwietnia 2021 roku do 31 marca 2022 roku) wystawiong w dniu
29 marca 2021 roku, okreslajacg rodzaj ubezpieczanej dziatalnosci (zarzadzanie nieruchomosciami), przedmiot
i zakres ubezpieczenia oraz sublimity — klauzule wigczenia odpowiedzialnoci za szkody: wyrzadzone
w podziemnych instalacjach lub urzadzeniach w nastgpstwie wykonywania prac lub ustug przez
Ubezpieczonego, rzeczowe w ruchomodciach uzytkowanych przez Ubezpieczonego na podstawie umowy
najmu, dzierzawy, uzyczenia, leasingu lub na podstawie innej podobnej umowy (OC najemcy nieruchomosci),
rzeczowe w rzeczach stanowiacych przedmiot obrébki, czyszczenia, naprawy, serwisu lub innych czynnosei
wykonywanych w ramach ustug prowadzonych przez Ubezpieczonego, rzeczowe w rzeczach znajdujgeych sie
w pieczy, pod dozorem lub kontrolg Ubezpieczonego, majgce postac czystych strat finansowych (czyste straty
finansowe), a takze klauzula reprezentantéw oraz klauzula odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone
pracownikom Ubezpieczonego.

VI. DZIALALNOSC INWESTYCYJNA

W latach 2019 -2021 Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,Metalurg” nie prowadzita dziatalnodci w zakresie
przygotowania i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

VILDZIALALNOSC SPOLECZNO-OSWIATOWO-KULTURALNA

Spoidzielnia Mieszkaniowa ,Metalurg” w okresie objgtym badaniem lustracyjnym za lata 2019 —2021 nie
prowadzita dzialalnosci spoteczno-o$wiatowo-kulturalnej na rzecz swoich cztonkow i ich rodzin.

VIII. USTALENIA KONCOWE

Lustracje pelng Spoldzielni Mieszkaniowej ,Metalurg” za lata 2019 -2021 przeprowadzono na mocy
Upowaznienia NR 05/2022 z dnia 10 stycznia 2022 roku wydanego przez Regionalny Zwigzek Rewizyjny
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Katowicach, Al Rozdzienskiego 88 a. Badana Spotdzielnia udostepnita
zadane dokumenty, a Zarzad i pracownicy udzielili niezbgdnych wyjasnief. Ustalenia lustracji oparte sg na
stwierdzonych faktach wynikajacych z przedlozonych Lustratorowi dowodéw oraz sporzadzonych
zestawieniach. Protokcl sporzadzono w 3 (stownie: trzech) jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem

dla:
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¢ Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg”
o Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Metalurg”
e Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spéidzielezoéci Mieszkaniowej w Katowicach

Niniejszy Protokdl zawiera 57 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem Lustratora. Integralng czesé
skiadowa Protokolu stanowia 2 zatgezniki wedlug ponizszego wykazu:

e Zalgcznik Nr 1 Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,, Metalurg” z dnia 12 grudnia 1981 roku
z pdzniejszymi zmianami — tekst jednolity przyjety przez Walne Zgromadzenie w dniu 4 czerwca
2018 roku Uchwata Nr WZ/9/06/2018

e Zatgeznik Nr 2 Informacia odpowiadajqea odpisowi aktualnemu z rejestru przedsigbiorcéw z dnia
17 stycznia 2022 roku

Tres¢ ustalen zawarta w niniejszym Protokole lustracji zostata odczytana Zarzadowi Spétdzielni Mieszkaniowej
»~Metalurg”.

Lustrator

CATOR
LUg TRATS
mgr Jarostaw Dyagon

uprJWESIER DEAGHA017

(nr uprawnien KRS 6324/2017)

Do stwierdzen zawartych w Protokole lustracyi zastrzezen nie wnosimy.
De-stwierdzen-zawartyeh-w-Prolokole-histracji-wniesteny-zastrzezenia-w-terminie7-dni-od-daty-otrzymania-Protokofu-*
* niepotrzebne skreslié

Zarzad

Spéldzielni Mieszkaniowej
»Metalurg”

Zastepca Prezesa Zarzadu

\

Jingr Renata Rogusz

Spéldzielnia Miecszkaniowa
"METALURG"
ul. Ks. G. Augustynika 17 A
41-300 DABROWA GORNICZA
tel ffax 32 262-24-92; 32 262-27-15
Ident. 000917129 (2) NIP 628 001-21-14

Dabrowa Gornicza, dnia 26 kwietnia 2022 roku
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